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REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE VILLIERS SUR MORIN
03 JUILLET 2019
Nombre de Membres :
- Afférents au Conseil Municipal : 19
- En exercice : 19
- Qui ont pris part & la délibération : 19 L’an deux mil Dix-Neuf et le trois juillet,
- date de la convocation : 25/06/2019 a vingt heures trente, le Conseil Municipal, réguliérement
- date d'affichage : 11/07/2019 convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu
habituel de ses séances, sous la Présidence de Mme Agnés
AUDOUX, Maire.

Etaient présents : Mme Agnés AUDOUX, M. Pascal LESEURRE, Mme Elodie PEIREIRA, M. Eric
VIOLLEAU, Mme Claudie JOULAUD, M. Philippe AUDOUX, Mme Patricia ANGER, M. Serge
AVANZINI, M. Patrice BOURGOIN, M. Rémy DELFORGE, Mme Sandrine EVE-CALDATO, Mme
Christelle FRANCOIS, M. Thierry GRONDIN, Mme Caroline HIRAUX, Mme Véronique
PHANSAVATH, M. Bernard RENAULT, M. Vianney SUSCOSSE, M. Michel THIEBAULT, Mme
Stéphanie VIEUX.

Absent représenté : M. Patrice BOURGOIN représenté par Mme Stéphanie VIEUX

Secrétaire de séance : Mme Stéphanie VIEUX.
Délibération n° 54-2019
Objet de la délibération :

PROCEDURE DE REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE VILLIERS SUR MORIN - DEFINITIONS DES OBJECTIFS POURSUIVIS
ET DES MODALITES DE LA CONCERTATION

Mme le Maire donne la parole a M. Pascal LESEURRE.

=  Vu la loi du 24 mars 2014 pour I’acceés au logement et un urbanisme rénové dite ALUR,
I’ordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015 ;

= Vule code de l'urbanisme dont notamment les articles L.153-31 a L.153-35 ainsi que R.153-11
et suivants ;

= Vu la délibération en date du 16 mai 2017 ayant approuvé le Plan Local d’Urbanisme de
VILLIERS-SUR-MORIN

M. Pascal LESEURRE indique au Conseil Municipal les évolutions du code de 1’urbanisme et
présente I’opportunité et I’intérét pour la commune de réviser le PLU, notamment pour :

= Mettre en conformité le PLU avec les nouveaux textes réglementaires ;

= Proposer un développement en cohérence avec le niveau des réseaux ;

* Anticiper la mise en compatibilité le PLU avec les orientations du SCOT ;

*  Faciliter la densification ;

= Répondre aux enjeux de développement économique ;

= Revoir les emplacements réservés prévus au PLU approuvé en 2017

Apres avoir entendu I’exposé et aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, décide :
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1. de prescrire la révision du Plan Local d'Urbanisme sur I'ensemble du territoire communal pour
répondre notamment aux objectifs présentés par Madame le Maire ;

2. de mener la procédure selon le cadre défini par les articles L.132-7 24 L.132-13,R.132-4 aR.132-
9 du code de I"urbanisme en ce qui concerne I’association et la consultation des personnes
publiques ;

3. de fixer les modalités de concertation prévues par les articles L153-11 et L103-2 2 L103-6 du
code de I'urbanisme de la fagon suivante :

= Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires ;

= Affichage et mise a disposition du public en Mairie, d’éléments explicatifs de la procédure et
de son avancée ;

* Mise a disposition du public d’un fegistre destiné aux observations de toute personne intéressée
tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture ;

= Possibilité d’adresser des observations par courrier a la mairie ;

*  Article dans le bulletin municipal ;

*  Mise a disposition du public d’éléments explicatifs de la procédure sur le site internet de la
commune ;

= Organisation d’une réunion publique.

Cette concertation se déroulera pendant toute la durée des études nécessaires a la mise au point
du projet de PLU. A I’issue de cette concertation, Mme le Maire en présentera le bilan au conseil
municipal qui en délibérera et arrétera le projet de PLU. La municipalité se réserve la possibilité
de mettre en place toute autre forme de concertation si cela s’avérait nécessaire.

4. de solliciter de I'Etat, conformément & I'article L 132-15 du code de I'urbanisme, qu'une dotation
soit allouée & la commune pour couvrir les frais matériels et les frais d'études nécessaires a la
constitution du PLU ;

5. de charger un Cabinet d'Urbanisme de réaliser les études nécessaires 4 la constitution du PLU
et de donner délégation au Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestation
ou de service concernant la constitution du PLU.

La présente délibération est notifiée, conformément aux articles L153-11 et 1.132-7 &
L132-13 du code_de 'urbanisme :

=  au Préfet de Seine et Marne,
= aux Présidents du Conseil Régional d’Ile de France et du Conseil Départemental de Seine et

Marne,
= aux Présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre de métiers et de la

chambre d’agriculture,
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= Mme la Présidente de ]a Communauté de Communes du Pays Crégois, en charge du SCOT de
la Vallée du Grand Morin,

= aux Maires des communes limitrophes de Coutevroult, Saint-Germain-sur-Morin, Couilly-
Pont-aux-Dames, Crécy-la-Chapelle, Voulangis et Villeneuve-le-Comte,

* au Président de l'autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains,

= au Président de I’organisme de gestion des parcs naturels régionaux,

= au Président du syndicat des eaux de Coutevroult et Villiers sur Morin.

Conformément & l'article R 153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera 1'objet
d'un affichage en mairie durant un délai d'un mois et d'une mention en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département : LE PARISIEN

Vote : Pour: 16
Contre : 3
Abstention : 0

Pour Extrait conforme,
Mme le Maire,

La présente délibération, & supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le ribunal administratif de Melun (43 rue du Général de Gaulle Case
postale n® 863077008 Melun Cedex) dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par le représentent de I'Etat. Elle peut aussi faire ['objet d'un recours gracieux
suprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision sinsi prise,
qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étve déférée & ce méme tribunal sdministratif dans un délai de deux mois.
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REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE VILLIERS SUR MORIN
22 MAI 2024

Nombre de Membres :
- Afférents au Conseil Municipal : 19
- En exercice : 19
- Qui ont pris part & la délibération : 18 L’an deux mil Vingt-quatre et le Vingt-deux,
- date de la convocation :  16/05/2024 a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal, réguliérement
- date de l'affichage :  31/05/2024 convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans la Salle des

des peintres, sous la Présidence de Caroline AULIAC

Etaient présents : Mme Caroline AULIAC, Mme Stéphanie VIEUX, M. Bernard RENAULT,
Mme Claudie JOULAUD, M. Pierre JACQ, Mme Patricia ANGER, M. Jacques ARNAUD,
Mme Héléne BICHET, Mme Lolita BLANC, M. Nicolas FABRE, Mme Marie RICHARD, M.
Eric VIOLLEAU, M Philippe AUDOUX

Absents représentés : M. Matthieu CHAMAILLARD représenté par M. Bernard RENAULT,
Mme Johanne ETIENNE représentée par Mme Héléne BICHET, Mme Solange HAYON
représentée par Mme Patricia ANGER, M. Joél LAHAILLE représenté par Mme Caroline
AULIAC, M. Délé AGUIAR représenté par M. Philippe AUDOUX.

Absent excusé : M. Damien KOPYC

Secrétaire de séance : Mme Hélene BICHET

Délibération n°® 28-2024

Objet de la délibération :

DEBAT SUR LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Par délibération en date du 3 juillet 2019, la commune de Villiers-sur-Morin a décidé de réviser
son Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2017 pour mener une nouvelle réflexion sur
I’organisation spatiale de son territoire.

Le PLU comprend un document intitulé le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables qui traduit le projet communal dans le cadre de I’élaboration du PLU ; projet
communal établi en prenant en compte les besoins en matiére de logements, d’équipements,
d’activités économiques, agricoles et forestiéres dans un souci d’équilibre et de préservation
des espaces naturels présentant un intérét et d’aménagement durable.

Madame le maire indique au Conseil Municipal qu' un débat doit étre organisé au sein du
Conseil Municipal. Ce débat porte sur les orientations générales de ce projet d'aménagement et
de développement durables (PADD) retenues pour 'ensemble de la commune de Villiers-sur-
Morin dans le cadre de la révision du PLU.

La stratégie d’aménagement et de développement de la commune de Villiers-sur-Morin a
échéance d’une dizaine d’années s’articule autour de trois axes complémentaires :

= Développer

v' Maitriser la croissance annuelle moyenne a hauteur de 0,7% pour atteindre & I’horizon 2035 un
seuil de population d’environ 2 280 habitants.
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Maintenir et développer le tissu économique local

Equiper

Répondre aux besoins identfiés sur le territoire : des équipements légers a proximité de 1’école
et I’extension du cimetiére

Améliorer les déplacements et les transports

Développer les capacités de stationnement

Préserver

Préserver les espaces naturels et la qualité environnementale de la commune
Préserver le fonctionnement écologique du territoire

Protéger et valoriser le patrimoine bati et paysager

Endiguer le « mitage » des zones naturelles

Préserver la population vis-a-vis des risques

Aprés en avoir débattu, le Conseil Municipal,

DECIDE de prendre acte de la tenue du débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) telles qu’annexées a la présente.

DEMANDE 4 la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie de bien vouloir
inscrire a 1’ordre du jour du prochain Conseil Communautaire, le débat sur le PADD du PLU
de Villiers-sur-Morin.

Vote: Pour: 16
Contre : 0
Abstention : 2

Pour Extrait conforme,
Le Maire,

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire 1"objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Melun (43 rue du Général de Gaulle Case
postale n® 863077008 Melun Cedex) dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I"Etat. Elle peut aussi faire I'objet d'un recours gracieux
auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise,
qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée & ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois.
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Département de Seine et Marne

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION COULOMMIERS PAYS DE BRIE
Délibération du conseil communautaire du 20 juin 2024

L'an deux mil vingt-quatre, le 20 juin a 18h30, les membres du conseil communautaire se sont réunis dans la salle polyvalente
de la commune de La Ferté-sous-Jouarre sur la convocation qui leur a été adressée le 12juin 2024 par le président Ugo
PEZZETTA en vertu de l'article L5211-41-3 V et conformément aux articles L.5211-1 & L.5211-3 du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT) renvoyant notamment aux articles L.2121-10 et 1.2121-12 du (CGCT) applicables en la
matiere.

Présents : 48 - Pouvoirs : 18 Absents/Excusés : 17+1 Votants : 65
Présents : MM. Et Mmes AULIAC Caroline, AUTENZIO Christine, BERGAMINI Jean-Frangois, BERTHELIN Céline, BOGARD Jean-Louis,
BOULET Thierry, BOULVRAIS Daniel, BOURDIER Monique, BRUN Matthieu, CANALE Aude, CANINI Joélle, CORBISIER Sébastien, DE
CLERCK Christophe, BEAADOUCEFE-Fore{arrivéeaprésievote-des-comptesadministratifs); DELOISY Sophie, DESWARTE Philippe,
DHORBAIT Guy, DUPORT Vincent, DURAND Daniel, ESMIEU Sarah, FLEISCHMAN Thierry, FOURNIER Pascal, GOBARD Eric, GUILBAUD
Corinne, HORDE Pierre, HOUDAYER Sébastien, JACOTIN Bernard, KIT Michele, LABORDE Fabrice, LIEVIN Maxime, MACHURE
Dominique, MASSON Jean-Frangois, MERCIER Angélique, MICHON Maryse,-MIFFRE-PERETTI Laurence, MOLET Franz, NALIS Daniel,
PEZZETTA Sonia, PEZZETTA Ugo, PICARD Laurence, TOURTE Joél (Suppléant de POISSON Francis), PREVOST Jean-Jacques, ROMANOW
Patrick{arrivé-aprestevote descomptes-administratifs);, Dominique BOUCHASSON (suppléant de SCHAUFLER Jacqueline), THIERRY
Pascal, VALLEE Fabien, VAN LANDEGHEM Jean-Marie, VEYSSET Katy, VIVET Emmanuel et WARZOCHA Richard
Pouvoirs : BARDET Jean a Daniel BOULVRAIS - BERNARD Francoise a Maryse MICHON - CHARBONNEL Jean-Luc & Daniel DURAND,
CHEVRINAIS Sophie & Ugo PEZZETTA - DAMET Eric & Pascal FOURNIER - DE LADOUCETTE Flore 4 Sonia PEZZETTA - DOMARD Muriel &
Jean-Frangois MASSON - GUILLETTE Christine & Bernard JACOTIN - LESCURE Martine a Fabien VALLEE - LOURENCO RIBEIRO Isabel &
Emmanuel VIVET - MARCILLY Fabrice a Franz MOLET - MUSART Jean-Luc & Corinne GUILBAUD, PERRIN Sylviane & Michele KIT - POVIE
Marie-Claude a Angélique MERCIER - RIESTER Franck a Laurence PICARD - SAINT MARTIN Michel & Jean-Louis BOGARD - THIEBAUT
Anne-Marie a Daniel NALIS - VAUDESCAL Jean-Louis & Sophie DELOISY.
Absents excusés : - BERRI-BERRI Emeline - CHAUVIN Joél - FOURMY REUX Philippe - PATIN Jean-Raymond - RIMBERT Philippe -
THEBAULT Pierre-Rick - VUILLAUME Didier
Absents non excusés : ANCELIN Albane - ARNOULT Frangois - BRODARD Yves - CARLIER Dominique - CAUX Nicolas - DENAMIEL
Alexandre - FINOT Lysiane - STANISLAS Marie-Noélle - THOMAS Cédric - TOURNOUX Sylvie
Mme VEIL Cathy (Mouroux) a démissionné en date du 14/06/2024 de son poste de conseillere municipale et donc de fait de celui de
conseillere communautaire. Elle est remplacée par Mme Emeline BERRI-BERRI.
Secrétaire de Séance : Guy DHORBAIT

Délibération 2024-084 : Urbanisme : VILLIERS SUR MORIN — PLU : Débat PADD
Mme Caroline AULIAC Maire de Villiers-sur-Morin sort de la salle.
Par délibération du 3 juillet 2019, la commune de VILLIERS SUR MORIN, a prescrit la révision de son Plan Local
d’Urbanisme pour mener une nouvelle réflexion sur I'organisation de ce territoire. Les objectifs définis dans le cadre de
cette procédure sont les suivants :
- Mettre en conformité le PLU avec les nouveaux textes réglementaires
- Proposer un développement en cohérence avec le niveau des réseaux
- Faciliter la densification
- Répondre aux enjeux de développement économique
- Revoirles emplacements réservés

Suite a la création de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et la prise de compétence en matiére
de gestion des documents d’urbanisme, la commune de Villiers sur Morin a sollicité par délibération en date du 7 juin
2021 la poursuite de la procédure.

Larticle L151-2 du code de |'urbanisme dispose que les PLU comportent un projet d’aménagement et de développement

durables (PADD).

Selon I'article L151-5 du code de I'urbanisme, ce PADD définit :

- les orientations générales d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement des
communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I"ensemble de I’établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.
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- il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.
- il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Le conseil municipal de la commune de Villiers sur Morin s’est attaché le dans le cadre de la révision de son Plan Local
d’Urbanisme a étudier les objectifs du Projet d’Aménagement et de Développement Durables, ces différents points ont
fait I'objet d'un débat au sein du conseil municipal le 8 juin 2022.

Au terme de ce débat, le conseil municipal de Villiers sur Morin a acté les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables qui peuvent étre synthétisées en trois axes : DEVELOPPER, EQUIPER,
PRESERVER.

Les évolutions du projet communal ont amené la commune a préciser ses orientations en matiére d’aménagement et
de développement durables. Ces éléments permettent de préciser les objectifs communaux en matiére d’organisation
du développement communal et maitrise de la consommation d’espaces et de préservation des espaces agricoles et
naturels ;

Ces orientations complémentaires ont fait I'objet d’un débat au sein du conseil municipal de la commune de Villiers sur
Morin, la délibération 28-2024 en date du 22 mai 2024 acte la tenue de ce débat.

La communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie ayant compétence en matiére de document d’urbanisme,
il convient que ce soit cette instance qui acte le débat sur les objectifs définis en matiére d’aménagement et de
développement Durables

Il est rappelé que le débat sur les Orientations Générales du PADD ne donne pas nécessairement lieu & un vote, mais
que dans un souci de cohérence dans la démarche du projet de PLU, il est opportun de formaliser les objectifs
d’aménagement définis dans le cadre de la révision du PLU de la commune de Villiers sur Morin.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-1 et suivants ainsi que R.153-1 et suivants ;

VU l'arrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’'une communauté d’agglomération
issue de la fusion de la communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et de la communauté de Communes du
Pays Crégois a compter du 1* janvier 2020

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE

VU la délibération du conseil municipal de la Commune de Villiers sur Morin en date du 3 juillet 2019 prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme et définissant les modalités de concertation.

VU la délibération du conseil municipal de la Commune de Villiers sur Morin en date du 7 juin 2021 sollicitant la
Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie afin que dans le cadre de sa compétence « documents
d’urbanisme » elle poursuivre la procédure en cours.

VU la délibération en date du 22 mai 2024 actant le débat au sein du Conseil Municipal de la commune de VILLIERS UR
MORIN sur les orientations d’'aménagement et de développement du projet de PLU.

VU l'avis favorable de la commission Urbanisme de la Communauté d’Agglomération en date 30 mai 2024

Apreés discussion et vote par 63 POUR, 0 CONTRE et 2 ABSTENTIONS (Aude CANALE et Pascal THIERRY), le conseil
communautaire décide :

Article 1: Prend acte de la tenue du débat sur le PADD du Plan Local d’Urbanisme de VILLIERS SUR MORIN au sein du
conseil, conformément aux dispositions de I'article L.153-12 du code de I'Urbanisme
Article 2 : Valide les orientations générales du Projet d’Aménagem t de Développement Durables (PADD)
Coulommiers le 25 juin 2024
Le Présigle

Ugo PEZZ
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REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE VILLIERS SUR MORIN
02 JUIN 2025

Nombre de Membres :
- Afférents au Conseil Municipal : 19
- En exercice : 19
- Qui ont pris part a la délibération : 18 L’an deux mil Vingt-cinq et le deux juin,
- date de la convocation :27/05/2025 a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal, réguliérement
Date de I'affichage :12/06/2025 convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans la Salle des

des peintres, sous la Présidence de Caroline AULIAC

Etaient présents : Mme Caroline AULIAC, Mme Stéphanie VIEUX, M. Bernard RENAULT, Mme
Claudie JOULAUD, M. Pierre JACQ, Mme Patricia ANGER, M. Matthieu CHAMAILLARD, M.
Jacques ARNAUD, M. Eric VIOLLEAU, M. Nicolas FABRE, Mme Héléne BICHET, M. Joél
LAHAILLE, Mme Lolita BLANC, M. Délé AGUIAR.

Absents excusés : Mme Johanne ETIENNE représentée par Mme Caroline AULIAC, Mme Marie
RICHARD représentée par M. Jacques ARNAUD, M. Damien KOPYC représenté par M. Bernard
RENAULT, Mme Solange HAYON représentée par Mme Stéphanie VIEUX.

Absent : M. Philippe AUDOUX

Secrétaire de séance : Mme Patricia ANGER

Délibération n° 33-2025

Objet de la délibération :

M ARRET DU PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) |

Mme le Maire rappelle que, par délibération en date du 3 juillet 2019, la commune de Villiers-
sur-Morin a décidé de réviser son Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2017 pour mener une
nouvelle réflexion sur I’organisation spatiale de son territoire.

Le conseil municipal de Villiers-sur-Morin s'est exprimé sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables le 22 mai 2024 et le Conseil Communautaire de la Communauté de
Coulommiers Pays de Brie, compétente, le 20 juin 2024.

La stratégie d’aménagement et de développement de la commune de Villiers-sur-Morin a
I’horizon 2035 s’articule autour des orientations suivantes :

= Développer
V' Maitriser la croissance annuelle moyenne a hauteur de 0,7% pour atteindre a
I’horizon 2035 un seuil de population d’environ 2 280 habitants.
v" Maintenir et développer le tissu économique local
= Equiper
v" Répondre aux besoins identifiés sur le territoire : des équipements légers a
proximité de 1’école et ’extension du cimetiére
v' Améliorer les déplacements et les transports
v" Développer les capacités de stationnement
= Préserver
v" Préserver les espaces naturels et la qualité environnementale de la commune
V' Préserver le fonctionnement écologique du territoire
v' Protéger et valoriser le patrimoine bati et paysager
v" Endiguer le « mitage » des zones naturelles
v' Préserver la population vis-a-vis des risques
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Mme le Maire précise que comme il I’a été prévu dans la délibération de prescription du 3 juillet
2019, la concertation a pris la forme suivante :

» Moyens d’information utilisés :

» Information au public de la mise en cuvre de la procédure de révision du Plan Local
d'Urbanisme, par la parution d’une annonce dans le journal et affichage d’avis sur les
panneaux d’information de la commune.

» Mis a disposition en mairie et sur le site internet du bureau d’études de documents explicatifs
au fur et a mesure de l'avancement des études (Diagnostic territorial, Enjeux territoriaux,
Porter a Connaissance de I’Etat, Projet d’Aménagement et de développement Durables, plan
traduction du projet...) permettant a I'ensemble des habitants de suivre ['évolution de la
procédure et d’étre associé a I’élaboration du projet communal. Ces différents documents ont
été mis a jour pour tenir compte de I’évolution du projet communal.

> Parutions d’articles d'information dans le bulletin municipal, sur le site internet de la
commune et via les réseaux sociaux.

» Tenue d’une réunion publique d’information le 29 avril 2024 pour présenter aux habitants le
projet de PLU.

» Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :

» Mis a disposition en mairie d’un registre de concertation destiné a recueillir les observations
du public.

»  Possibilité d’adresser ses remarques par courrier a la mairie.

» Possibilité de proposer une contribution sur le site Internet du bureau d’études :
wwwgeogram.fr (onglet concertation).

»  Réunion publique d’information le 29 avril 2024 permettant aux habitants de s’exprimer ;
information de la date de cette réunion par affichage sur le panneau d’information
communale, sur le site internet de la commune et via les réseaux sociaux.

Le bilan de cette concertation est annexé a la présente délibération.

Le Conseil Municipal,

- Vu le code de l'urbanisme ;
- VuLe Code général des Collectivités territoriales et notamment l'article L52-1157 ;

- Vu la délibération du conseil municipal en date du 3 juillet 2019 ayant prescrit la
révision du PLU et fixé les modalités de concertation ;

- Vules débats sur le PADD en date du 22 mai 2024 et du 20 juin 2024 ;
- Vule projet du PLU ;

Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré,

Emet un avis favorable sur le dossier PLU, présenté avant arrét du projet,
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Demande a la communauté d’Agglomération de Coulommiers Pays de Brie de bien vouloir
inscrire a 'ordre du jour du prochain Conseil Communautaire, l'arrét du projet du PLU de
Villiers-sur-Morin.

Vote : Pour: 17 Abstention : 0 Contre : 1

e Pour extrait conforme,
/(;)\E 'SUQ@ Le Maire,

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Melun (43 rue du Général de Gaulle Case
postale n° 863077008 Melun Cedex) dans un délai de deux mois  compter de sa publication et de sa réception par le représentant de I'Etat. Elle peut aussi faire I"objet d’un recours gracieux
auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise,
qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée a ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois,
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Bilan de la phase de concertation du Plan Local d'Urbanisme de Villiers-sur-Morin

Annexe

% Synthése des remarques lors de la réunion publique du 29 avril 2025

Lors de cette réunion, les objectifs poursuivis dans le cadre de la procédure de révision du PLU ont été

expliqués aux habitants présents, environ 55 personnes.

Apreés une présentation des principaux éléments du diagnostic territorial, le bureau d’études Geogram

arepris précisément les orientations définies dans le projet communal et la fagon dont ces orientations

sont traduites sur un plan de synthése

Au cours de cette présentation des compléments d’information ont été donnés sur le calendrier

prévisionnel de la procédure de révision du PLU

Synthése des demandes émises lors de cette réunion publique

Demande

Réponse de la collectivité

Pourquoi ne pas réviser le Plan de Prévention
des Risques Inondation

L'initiative de la révision du PPRi reléve des services de I'état. La
collectivité n'a pas connaissance a ce jour d'un projet de révision.

Pour information il est indiqué aux habitants que les services du
SDAGE ont réalisé un recensement exhaustif des zones inondées
suites aux derniéres intempéries de 2024.

Comment lutter contre ['habitat illégal ?

La collectivité peut dresser un PV d'infraction qui sera transmis au
procureur de la république. Cependant il convient de préciser que
les délais d'instruction sont trés longs et que bien souvent aucune
suite n'est donnée au signalement.

Hameau de Montaigu et déclassement de
terrains a batir

Les propriétaires concernés  seront ils
indemnisés ?

Il n'existe pas de droit acquis a la constructibilité d'un terrain et la
jurisprudence est jusqu'ici constante sur ce point. De fait les
propriétaires de terrains déclassés ne peuvent prétendre a une
indemnisation.

Pourquoi protéger les cceurs d'ilots en trame
jardin ?

Les secteurs de jardins situés majoritairement en cceur d'ilot du
tissu urbain sont protégés pour limiter une densification excessive
permettant de conserver une trame végétale en zone batie et
maintenir les capacités de filtration des sols afin d’améliorer la
gestion des eaux pluviales. Au sein des secteurs de jardins sont
seulement autorisées :

e Les extensions des habitations existantes dans la
limite d'une emprise au sol maximale nouvellement
créée cumulée de 50 m?;

e Les constructions annexes sous réserve quelles ne
créent pas de nouveaux logements, et dans la limite
d'une emprise au sol maxim
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Demande

Réponse de la collectivité

I'exception des piscines).

Des places de stationnement sont-elles prévues
rue de Picardie ?

Oui un projet est a I'étude sur des terrains appartenant a la
commune de Villiers-sur-Morin.

La création du barreau routier entre 'A4 et la RD
96 est-elle toujours d'actualité ?

A la connaissance des élus ce projet est toujours d'actualité. Les
emprises du futur barreau sont d'ailleurs déja matérialisées sur le
plan cadastre de la commune de Villiers.

Quid des déboisements en cours au sein de la
commune ?

Des déboisements ont effectivement été constatés sans aucune demande
d'autorisation. Les procédures de régularisation sont en cours.

Rue de Picardie un déboisement avec replantation a été autorisé.

Du trafic de camions a été constaté sur la
commune entrainant des risques pour les
habitants et des dégradations de voirie

Les élus sont conscients du probléme et travaillent sur sa
résolution.

Quid du projet d'équipement envisagé derriére
I'école

II'est question de pouvoir réaliser des aménagements légers a
vocation sportif et ludique nécessaires a 'école.

Plusieurs ~ chemins ~ communaux  sont
abandonnés et non entretenus

Les élus prennent acte de cette remarque

La station d'épuration est aujourd’hui saturée _
Qu'en-est-il pour les permis de construire
déposés dans les zones desservies par le réseau
collectif ?

Aujourd’hui les PC pour de nouvelles habitations sont refusés sur
les zones desservies par le réseau collectif. Des études sont
actuellement menées pour trouver les solutions opérationnelles au
disfonctionnement de la station d'épuration.

% Synthése des demandes écrites (registre, courrier et site internet)

Nom Demande Réponse de la collectivité

de la Grande Rue.

Demande de Classement en zone urbaine|
Mme et M Richard constructible des parcelles n°717 et 718 en fagade;

Avis favorable

Les parcelles en question sont desservies par
les réseaux.

Les limites de la zone UA sont étendues au
droit de la derniére construction située Grande
Rue.

Observations générales
e Viliers est

urbanisation

péerimétre du projet de PNR ; les
projets de développement de la
commune ne devront pas étre en
Mme Richard contradiction avec les principes et
valeur du projet de PNR
e Les objectifs démographiques du
SDRIF semblent étre atteints ; une
inconsidérée n'est
donc pas nécessaire.

La collectivité prend acte de ces observations

intégré dans le
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Nom

Demande I Réponse de la collectivité

e La situation du village en versant
fait craindre des problemes de
ruissellement en cas|
d'urbanisation.

e Préserver le coeur de village et
reserver les terrains disponibles a
des équipements et espaces
collectifs.

e Préserver le bati

e Prévoir une extension du parking
de la gare de Crécy.

M. et Mme Joulaud

Les parcelles n°68 et 67 sont classées en
partie en zone UB avec application d'une
trame jardin au-dela de la bande de
constructibilitt des 30 metres pour éviter
l'implantation de maisons d'habitations en
2¢me rideau.

Au sein de la trame jardin les annexes et
extensions des habitations sont autorisées.

Demande de classement en zone urbaine et non en
zone AU (PLU actuellement applicable) des
parcelles n°68 et 70 rue Alain Renault.

M. Mabileau Nicolas

Cette demande a été prise en compte dans le
cadre de la révision allegée du PLU.

Les EBC ont été supprimés sur le terrain en
question.

Demande de déclassement des Espaces Boisés
Classés au lieu-dit le Bas du Temple sur la parcelle
n°252.

M et Mme Chauvin René|

La parcelle n°72 est classée en partie en zone
UB avec application d'une trame jardin au-
dela de la bande de constructibilité des 30
métres pour éviter I'implantation de maisons
d’habitations en 2¢me rideau.

Au sein de la trame jardin les annexes et
extensions des habitations sont autorisées.

Demande de classement en zone urbaine de
lintégralité de la parcelle n°72 rue Alain Renault.

Bachelier Huguette

Mme Guyon- Les terrains, objet de la demande, ont été
Lebarbier vendus. La demande n’a plus d'objet.
; Avis favorable
M Simode Fréderic Demende da nisssanisit 50 2one: Uit de I La parcelle desservie par les réseaux est
parcelle Al175 ruelle Isaac A
classee en zone UB.
Avis défavorable

La parcelle n'est pas desservie par les
Demande de classement en zone urbaine des|[réseaux par une voie en état de viabilité.
parcelles n°505 et 503 ruelle Isaac. Ruelle Isaac, la limite de la zone U s'arréte au
droit de la derniére construction et de la voie
goudronnée.

M Marchand Florian

F«VIﬁéﬁvor_able
Demande de classement en zone urbaine de la|La parcelle est située au-dela de la bande des
parcelle AKn°37. 30 metres du chemin des Avernes et n'est pas
desservie par les réseaux.

Mme Nathalie Laurent

Avis défavorable

Le lieu-dit Haut du Temple et chemin du
Temple est identifie comme secteur de
Demande de classement en zone urbaine des|sensibilité forte aux phénoménes de
parcelles n® AB 3, 4 et 11 situé en Haut Temple. |ruissellement.

Choix a été fait de classer I'ensemble des
terrains en zone naturelle pour interdire les

constructiongcusnokveliesn -ererainsi _limiter
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Nom

Demande Réponse de la collectivité

I'artificialisation des sols qui accentuerait les
ruissellements pour les terrains situés en aval.

M Brangon Franck

Avis défavorable

Parcelle pour la plus grande part en
Espace Boisé Classé, soumise a
ruissellement. Pas d'artificialisation des
sols dans toute cette zone.

Demande de classement en zone urbaine de la
parcelle n®324 rue Alain Renaud.

M. Fichet Jacky

Avis défavorable pour les parcelles n°® 70,
71,72, 73 et 74 qui ne sont pas desservies par
Demande de classement en zone urbaine des||le réseau AEP.
parcelles n® 70, 71, 72, 73, 74 et 87 La parcelle n°87 desservie par la rue du
Moulin est classée en zone urbaine sur une
profondeur de 30m environ.

Mme Catherine Jacob

Avis défavorable

La parcelle n'est pas desservie par les
Demande de classement en zone urbaine de la|réseaux par une voie en état de viabilité.
parcelle n°74 ruelle Isaac. Ruelle Isaac, la limite de la zone U s'arréte au

droit de la derniére construction et de la voie

goudronnée.

Avis favorable

Demande un classement en zone urbaine identique| Les parcelles sont classées en zone UB.

M et Mme Piris de parcelles e classement en zone urbaine des| R .
parcelles 240, 297, 241 et 242 située sente du toit. Trame jardin prévue en retrait de la bande
des 30 métres.
Avis favorable
Les parcelles en question sont desservies par
] Demande de prolongement de la zone UA Grande||les réseaux.

Mgt e Righisad Rue. Les limites de la zone UA sont étendues au
droit de la derniere construction située Grande
Rue.

Indivision Paquet Daniel

Avis favorable

La parcelle est classée en zone agricole au
Demande de construction d'un hangar agricole sur|sein de laquelle les constructions nécessaires
la parcelle ZC n°40 aux activités agricoles sont autorisées sous
reserve des dispositions du réglement de la
zone A

M. Didier Lievin

Avis défavorable
Demande la suppression des espaces boisés||Les parcelles sont maintenues comme au
classés et le classement en zone A des parcelles||PLU de 2017 en EBC et en zone naturelle afin
ZC 30, 31 et 32 de préserver les boisements épars encore
existant au sein du plateau agricole.

M. Leseurre Pascal

La parcelle n°353 est classée en zone UB. La
parcelle n°336 a I'arriére et située au-dela de
la bande de constructibilité de 30 metres est
Demande le maintien en zone urbaine des|classée en zone urbaine avec application
parcelles AC336 et AC 353 d'une trame jardin pour éviter Iimplantation de
maisons d'habitations en 2¢me rideau.
Au sein de la trame jardin les annexes et
extensions des habitations sont autorisées.

M. Thiebaux Fabrice

Avis défavorable
La parcelle est située dans un secteur identifié
comme secteur de sensibilité¢ forte aux
phénoménes de ruissellement et en bordure
du r de Dainville.
Choix a été fait de classer I'ensemble des

Demande le classement en zone urbaine et la
suppression des EBC sur la parcelle AC n°® 196

terrains ep-zone naturelle pour-interdire les
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Nom

Demande

I

Réponse de la collectivité

constructions nouvelles et ainsi limiter
I'artificialisation des sols qui accentuerait les
ruissellements pour les terrains situés en aval.

M Lemay Nicolas

Demande une extension limitée de la zone urbaine
pour agrandir ses batiments situées rue Albert
Grenier

Avis favorable

Les limites de la zone UA sont légérement
decalées pour permettre I'agrandissement
des constructions existantes.

M. Galeyrand Jean-Paul |

Remarques d'ordre général

Le PLU doit prendre en compte la
protection des espaces naturels et de son
patrimoine et doit se concentrer sur la
revitalisation du centre bourg dans le
respect de son cadre architectural. Le|
centre village pourrait ainsi intégrer une
halle avec des locaux pour quelques
commerces.

Créer des itinéraires pédestres er
remettre en état les puits, fontaines,
lavoirs et autres éléments délaissés.
Freiner et encadrer ['urbanisation pour|
limiter les phénomenes de ruissellement
et les risques d'inondation.

Repenser et réglementer les modes de
circulation.

Anticiper le projet de PNR

La commune prend acte des remarques et
rappelle justement un des objectifs du projet
de révision a savoir maitriser et encadrer
I'urbanisation nouvelle pour limiter les risques
de ruissellement et d'inondation sur le
territoire.

M Mallet Guy =

Remarques d'ordre général

Villiers doit conserver son caractére rural
et sa fonction de zone tampon entre
Marne-la-Vallée et le PNR

Les batiments ne doivent pas dépasser 2
étages

La densification si elle est nécessaire doit
se faire dans les limites et dans la
continuité de la zone batie.

Les infrastructures doivent accompagner,
toute augmentation du bati (école,
cantine, bassins de rétention, etc...)

La collectivité prend acte de ces remarques
d'ordre général.

Les zones d'épandage sur la rive gauche|
du Grand Morin doivent étre préservées
et celles obstruées par des constructions
libérées.

Les zones vertes actuelles doivent étre
conservées et aménagées (culture,
jardin, parcours de santé, efc..)

La
M. Metz

largeur
constructions sur des voies existantes sera-t-elle
réglementée ?

de voirie pour les nouvelles

II'est précisé que sera indiqué au reglement
que pour étre constructible, tout terrain ou
construction doit avoir un accés a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en état de viabilité. Les
caractéristiques des acces doivent permettre
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de

la défense contre l'incendie et de la protection
civile.

M et Mme Savry

Demande de classement en terrain a batir des||Avis défavorable
parcelles 1006, 1005 et 077 en partie situées sente||Les parcelles ne sont pas desservies par les
des Coudrets

réseaux.
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Nom ] Demande Réponse de la collectivité

Conformément au PADD, cette zone est
une zone agricole et a vocation a le rester.

Demande de classification de plusieurs chemins|Cette demande ne conceme pas le projet de
M. Corpechot communaux (sente des Coudret et chemin dit|PLU

derriere le parc) en voies communales.
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Département de Seine et Marne

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION COULOMMIERS PAYS DE BRIE
Délibération du conseil communautaire du 30 juin 2025

L'an deux mil vingt-cing, le 30 juin a 19h00, les membres du conseil communautaire se sont réunis dans la salle
polyvalente de la commune de La Ferté-sous-Jouarre sur la convocation qui leur a été adressée le 24 juin 2025 par le
président Ugo PEZZETTA en vertu de l'article L5211-41-3 V et conformément aux articles L.5211-14 L.5211-3 du Code
Général des Collectivités Territoriales (CGCT) renvoyant notamment aux articles L.2121-10 et 1.2121-12 du (CGCT)
applicables en la matiére.

Présents :55 Pouvoirs : 12 Absents : 13 Excusés :4 Votants : 67
Présents : MM. Et Mmes ANCELIN Albane, HOUDRY Jean-Michel (suppléant de ARNOULT Frangois), AULIAC Caroline,
AUTENZIO Christine, BERGAMINI Jean-Frangois, BOGARD Jean-Louis, BOULET Thierry, BOULVRAIS Daniel, GUERIN Jean-
Frangois (suppléant de BOURDIER Monique), BRUN Matthieu, CANALE Aude, CANINI Joélle, CHARBONNEL Jean-Luc,
CHEVRINAIS Sophie, DAMET Eric, DE LADOUCETTE Flore, DELOISY Sophie, DHORBAIT Guy, DOMARD Muriel, DUPORT
Vincent, DURAND Daniel, ESMIEU Sarah, FLEISCHMAN Thierry, FOURMY REUX Philippe - FOURNIER Pascal, GOBARD Eric,
GUILLETTE Christine, HORDE Pierre, JACOTIN Bernard, KIT Michéle, KURAS Leslie, LABORDE Fabrice, LIEVIN Maxime,
MACHURE Dominique, MERCIER Angélique, MICHON Maryse, MIFFRE-PERETTI Laurence, MUSART Jean-Luc, NALIS Daniel,
PATIN Jean-Raymond PERRIN Sylviane, PEZZETTA Ugo, PICARD Laurence, POISSON Francis, POVIE Marie-Claude,
PREVOST Jean-Jacques, RIMBERT Philippe, ROMANOW Patrick, BOUCHASSON Dominique (suppléant de SCHAUFLER
Jacqueline), SEDDIK Sami, THIERRY Pascal, VAN LANDEGHEM Jean-Marie, VIVET Emmanuel, VUILLAUME Didier et
WARZOCHA Richard.
Pouvoirs : BARDET Jean a Daniel BOULVRAIS - BERNARD Frangoise a Maryse MICHON - BERTHELIN Céline a Guy
DHORBAIT - CAUX Nicolas a Marie-Claude POVIE - GRIBOVALLE Géraldine a Daniel NALIS - GUILBAUD Corinne a Flore DE
LADOUCETTE - HOUDAYER Sébastien 8 Emmanuel VIVET - MARCILLY Fabrice & Christine AUTENZIO - MARIE Aurélien a
Jean-Louis BOGARD - MOLET Franz a Bernard JACOTIN - RIESTER Franck a Laurence PICARD, VEYSSET Katy a
FLEISCHMAN Thierry
Absents excusés : CARLIER Dominique - CHAUVIN Joél - DENAMIEL Alexandre - PEZZETTA Sonia.
Absents non excusés : ALONSO Matthieu - BRODARD Yves - CORBISIER Sébastien - DE CLERCK Christophe - DESWARTE
Philippe - LESCURE Martine - MASSON Jean-Frangois - MICHENAUD Louise - STANISLAS Marie-Noélle - THEBAULT Pierre-
Rick, THOMAS Cédric, VALLEE Fabien, VAUDESCAL Jean-Louis
Secrétaire de Séance : Philippe FOURMY REUX

Délibération 2025-79 Plan Local d’Urbanisme de Villiers-sur-Morin : Arrét du Projet de révision du PLU et bilan de la

concertation
Monsieur le président rappelle au conseil communautaire les conditions de la révision du Plan Local d’Urbanisme de

la commune de VILLIERS SUR MORIN

Par délibération du 3 juillet 2019, la commune de VILLIERS SUR MORIN, a prescrit la révision de son Plan Local
d’Urbanisme pour mener une nouvelle réflexion sur I'organisation de ce territoire. Les objectifs définis dans le cadre
de cette procédure sont les suivants :

- Mettre en conformité le PLU avec les nouveaux textes réglementaires

- Proposer un développement en cohérence avec le niveau des réseaux

- Faciliter la densification

- Répondre aux enjeux de développement économique

- Revoir les emplacements réservés

Suite a la création de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et la prise de compétence en matiére
de gestion des documents d’urbanisme, la commune de Villiers sur Morin a sollicité par délibération en date du 7 juin
2021 la poursuite de la procédure.

Les objectifs en matiére d’aménagement ont fait I'objet d’un débat au sein du conseil municipal en date du 22 mai
2024. La Communauté d’Agglomération compétente en matiere de documents d’urbanisme a également acté de la
tenue de ce débat lors du conseil communautaire du 20 juin 2024
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Le projet de révision du PLU s’organise autour de trois axes : DEVELOPPER, EQUIPER, PRESERVER et s’appuient sur les
orientations suivantes :
e la maitrise du développement urbain et |la préservation du cadre de vie communal
La maitrise de la consommation d’espaces
La valorisation du cceur de bourg
La préservation des espaces agricoles, naturels et paysagers
La prise en compte des risques et contraintes

Ces enjeux de développement et d’aménagement s’inscrivent dans une volonté de préservation des paysages, de la
qualité du cadre de vie et des richesses du territoire en assurant la préservation des trames agricoles et naturelles et
en prenant en compte les risques et nuisances et en limitant les potentialités d’extension urbaine

Le projet de PLU est aujourd’hui finalisé et il appartient au conseil communautaire de se prononcer afin de procéder a
son arrét et le soumettre pour avis a I'ensemble des Personnes Publiques Associées et services ou associations ayant
demandé a étre consultés dans le cadre de la présente procédure.

En paralléle il appartient de dresser le bilan de la concertation ; cette derniére définie lors de la prescription de la
révision du PLU a pris la forme suivante :
e Information et mise a disposition des documents de travail tout au long de la procédure en mairie et en ligne
accompagné d’un registre ou chacun pouvait exprimer ses remarques
e Information de la population sur le projet de révision du PLU au travers de panneaux explicatifs en Mairie
Tenue d’une réunion publique d’information

le public a pu s’exprimer au travers :
¢ De communications écrites aupres de la mairie sur le registre mais a disposition, ainsi que par voie postale et
courriel
* De la réunion publique de présentation du projet communal le 29 avril 2025

Cette concertation s’est effectuée conformément aux dispositions de I'article L.103-2 du Code de I’'Urbanisme pendant
toute la durée de la procédure. L'ensemble des points abordés lors de cette phase de concertation sont annexés a la

présente délibération.

Les différentes remarques formulées pendant cette phase de concertation ainsi que lors de la réunion publique ont
fait I'objet d’une analyse par le conseil municipal et d’éléments de réponse (annexés & la présente délibération).

Au regard des modalités de concertation mises en ceuvre, des remarques émises par écrit et lors de la réunion
publique ; le bilan de cette concertation peut étre considéré comme favorable.

Par délibération en date du 2 juin 2025, le conseil municipal de la commune VILLIERS SUR MORIN a validé le projet de
PLU et sollicité la Communauté d’Agglomération qu’elle poursuive la procédure en cours. La commune a également
apporté une réponse aux différents points soulevas dans le cadre de la concertation (ces éléments sont annexés a la
présente délibération).

Le projet de PLU est maintenant prét a &tre arrété et transmis pour avis aux Personnes Publiques qui ont été associées
a son élaboration et aux personnes qui ont demandées a étre consultées.

Le Conseil Communautaire
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ['article L5211-57
VU le Code Général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2121-10 & 1.2121-13, L.2121-13-1 et L.

2121-29;

VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36, L.153-38 et suivant | 55 s s seerion n brlecture 70.06
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VU l'arrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’une communauté d’agglomération
issue de la fusion de la communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et de la communauté de Communes
du Pays Crégois a compter du ler janvier 2020

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE

VU la délibération de la commune de VILLIERS SUR MORIN en date 3 juillet 2019 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme et définissant les modalités de concertation ;

VU la délibération n°36-2021 en date du 7 juin 2021 de la commune de VILLIERS SUR MORIN sollicitant la poursuite du
projet de révision du PLU par la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie compétente en matiére de
documents d'urbanisme

VU la délibération 2024-084 du 20 juin 2024 de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie actant de
la tenue du débat sur les objectifs du PADD du PLU de la commune Villiers sur Morin

VU la délibération n°33-2025 en date du 2 juin 2025 de la commune de VILLIERS SUR MORIN actant le projet de PLU
et le bilan de la concertation, et sollicitant Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie afin que la
procédure se poursuive

VU les pieces du dossier de PLU

VU ['avis favorable de la commission urbanisme en date du 23 juin 2025

CONSIDERANT que le projet de PLU de la commune de VILLIERS SUR MORIN tel qu’il est présenté au conseil
communautaire est prét a étre arrété, conformément a 'article L.153-14 du code de I'urbanisme.

CONSIDERANT que qu'’il convient de tirer le bilan de la concertation conformément aux dispositions des articles L.103-
6 et R.153-3 du code de I'urbanisme

Apreés discussion et vote par 64 POUR, 0 CONTRE et 2 ABSTENTIONS (Aude CANALE et Pascal THIERRY), Madame le
Maire ne prenant pas part au vote et étant sortie de la salle, le conseil communautaire décide :

Article 1 : DECIDE de tirer le bilan de la concertation du projet de révision du PLU de la commune de de VILLIERS SUR
MORIN et rappelle que cette derniére s’est déroulée conformément aux modalités initialement définies.

Article 2 : CONSIDERE ce bilan favorable au regard des éléments de réponse apportés par la commune et joints a la
présente délibération

Article 3 : ARRETE le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de VILLIERS SUR MORIN, tel qu’il est annexé a
la présente délibération

Article 4 : PRECISE que le projet de PLU arrété sera communiqué pour avis :

e aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'Urbanisme
a la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
a la Chambre d’Agriculture et au Centre Régional de la propriété forestiere au titre de I'article L.112-3 du Code
Rural
e aux autres personnes ayant demandé a étre consultées sur le projet de PLU
La présente délibération et le dossier de PLU annexé seront transmis a Monsieur le Préfet de la Seine et Marne

Conformément au code de I'urbanisme, le dossier de révision PLU, tel qu’arrété par le Conseil, est tenu a disposition
du public, en mairie ainsi qu’au siége de la Communauté d’Agglomération (jours et heures habituels d’ouverture).

Conformément aux dispositions de I'article R.153-3 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera I'objet d’'un
affichage en Mairie de VILLIERS SUR MORIN et au siege de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie
pendant une durée d’un mois ; Coulommiers le 01 juillet 2025

Le Préside

Ugo PEZZ
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Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie

ARRETE n°505-2025
PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
AU PROJET DE REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE VILLIERS SUR MORIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et suivants ainsi que R.153-8 et suivants ;
VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et R.123-1 et suivants ;

VU la délibération en date du 03/07/2019 de la commune de Villiers sur Morin prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme.

VU larrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’une communauté
d’agglomération issue de la fusion de la communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et de la
communauté de communes du Pays Crécois a compter du 1°" janvier 2020

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE ;

VU la délibération en date du 07/06/2021 de la commune de Villiers sur Morin sollicitant la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie pour la poursuite de la procédure de révision du PLU

VU la Délibération 2025-079 en date du 30 juin 2025 de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de
Brie arrétant le projet de révision du PLU de la commune de Villiers sur Morin et dressant le bilan de la
concertation.

VU la note d’information de la Mission régionale d’Autorité environnementale (Mrae) n® MRAE APPIF-2025-116 du
22/10/2025 concluant a I'absence d’observation.

VU la décision n® E 25000064/77 du 15 juillet 2025 du Tribunal Administratif de MELUN désignant Madame Marie-
Frangoise HEBRARD en qualité de commissaire enquéteur, et Monsieur Christophe BAYLE en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

Considérant les pieces du dossier soumis a enquéte publique ;
- Dossier de Révision du PLU

- Avis des Personnes Publiques Associées
- Avis de 'Autorité Environnementale

ARRETE

ARTICLE 1 : Objet de I'enquéte et durée de I'enquéte publique :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de REVISION du PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) de commune
de VILLIERS SUR MORIN pour une durée de 36 jours du lundi 17 novembre au Lundi 22 décembre 2025 (12h).

Le siege de I'enquéte est fixé en Mairie de VILLIERS SUR MORIN

Pieces administrative

Plan Local d'Urbanisme de Villiers-sur-Morin



Accusé de réception en préfecture

Date de télétransmission : 08/06/2026

077-200090504-20260608-D-2026-111-2-DE
Date de réception préfecture : 08/06/20262 2

ARTICLE 2 : Nom et qualité du commissaire enquéteur

Madame Marie Francoise HEBRARD, Directrice de service foncier, a été désignée en qualité de commissaire
enquéteur et Monsieur Christophe BAYLE en qualité de commissaire enquéteur suppléant par Monsieur le Vice-
Président du Tribunal Administratif de MELUN.

ARTICLE 3 : Consultation du dossier d’enquéte

Le dossier soumis a 'enquéte publique, ainsi qu’un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur, seront déposés pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels
d’ouverture au public:

- auservice Urbanisme de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE (17 boulevard de
la Marne - 77120 Coulommiers)
- en Mairie de Villiers sur Morin (38 rue de Paris - 77580 VILLIERS-SUR-MORIN)

- Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie (service Urbanisme) 17 boulevard de la
Marne a Coulommiers
o Lundiau vendredi 9h a 12h et de 13h30 a 17h30

- Mairie de Villiers sur Morin
o Lundi:8h30a12h et 14h a 16h30
o Mardi, Jeudi et vendredi de 8h30 a 12h
o Mercredi: de 8h30 a 12h00 et de 13h00 a 16h00
o Le 1% et 3¢ samedi du mois: 9h a 12h

Chacun pourra prendre connaissance du projet de révision du PLU, et consigner ses éventuelles observations sur
les registres déposés au siege de I'enquéte, en mairie de Villiers sur Morin et a la Communauté d’Agglomération
du Pays de Coulommiers.

Le dossier de révision du PLU sera également consultable sur :
- le site de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie : www.coulommierspaysdebrie.fr
- ainsi qua I'adresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/revision-plu-villiers-sur-morin

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra consigner ses observations et propositions sur les
registres d'enquéte papier et sur un poste informatique mis a sa disposition.

Les observations pourront également étre adressées pendant toute la période d'enquéte :
- Par courrier postal, a I'attention de :

Madame le Commissaire Enquéteur
Révision du PLU
MAIRIE
77580 VILLIERS SUR MORIN

e Parvoie électronique, a I'adresse courriel dédiée spécifiquement a cette enquéte : revision-plu-villiers-
sur-morin@mail.registre-numerique.fr

e Qusur le registre dématérialisé prévu a cet effet : https://www.registre-numerigue.fr/revision-plu-
villiers-sur-morin pendant la durée de I'enquéte
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ARTICLE 4 : Permanences du Commissaire Enquéteur

Madame le commissaire enquéteur tiendra des permanences, aux dates et heures suivantes en Mairie de VILLIERS
SUR MORIN :

e Lundi 17 novembre de 9h a 12h

e Samedi 29 novembre de 9h a 12h

e \Vendredi 12 décembre de 14h a 17h

e Lundi 22 décembre de 9h a 12h

ARTICLE 5 : Publicité de I'arrété de mise a enquéte
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié quinze jours au moins avant
l'ouverture de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou

locaux diffusés dans le Département.

Cet avis fera également Il'objet d'un affichage au service urbanisme de la Communauté d'Agglomération
COULOMMIERS PAYS DE BRIE, en mairie de VILLIERS SUR MORIN et en tous les lieux habituels.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a l'enquéte publique avant I'ouverture
de cette derniere en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de l'enquéte pour la seconde insertion.

ARTICLE 6 : Evaluation Environnementale

Le dossier de révision du PLU étant soumis a Evaluation Environnementale les informations relatives a
I'environnement en lien avec le projet de PLU sont incluses dans les piéces du dossier d’enquéte.

ARTICLE 7 : Cloture de I'enquéte publique

A l'expiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte seront mis a disposition du commissaire enquéteur et
clos par lui. Dans les 30 jours a compter de la fin de I'enquéte, le commissaire Enquéteur transmettra a la
Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie son rapport d’enquéte et ses conclusions motivées.

ARTICLE 8 : Consultation du rapport et des conclusions

Une copie du rapport et des conclusions, sera adressée au Tribunal Administratif et au préfet du Département, ces
documents seront a disposition du public pendant une durée de 1 an, sur les sites de la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie : www.coulommierspaysdebrie.fr, et consultables au siége de la
Communauté d’Agglomération et en Mairie de Villiers sur Morin.

ARTICLE 9 : Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte publique

Au terme de I'enquéte publique et apres le rendu du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur, le
conseil communautaire Coulommiers Pays de Brie se prononcera par délibération sur I'approbation de la
procédure de révision du PLU.

Il pourra, au vu des observations formulées lors de I'enquéte publique et de I'avis du commissaire-enquéteur,
décider s’il y a lieu d’apporter des modifications au projet en vue de son approbation.

ARTICLE 10 : Personne responsable du projet

L'autorité compétente responsable de la révision du Plan Local d'Urbanisme de VILLIERS SUR MORIN, est la
Communauté d'Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE représentée par son Président, en charge de
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I'exécution du présent arrété.

Les informations relatives a ce projet peuvent étre demandées auprés de Monsieur le Président Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie - 13, avenue du Général de Gaulle 77120 COULOMMIERS

ARTICLE 11 : Destinataires du présent arrété

Le présent arrété sera adressé :
- aMonsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement de MEAUX
- aMadame le Maire de VILLIERS SUR MORIN
- a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de MELUN
- aMonsieur le Directeur Départemental des Territoires de Seine et Marne.
- aMadame le Commissaire enquéteur

Fait a COULOMMIERS, le 23/10/2025

UGO PEZZE

COULOMM
PAYS DE U: & as
AGGLUMERATION

Président de la Communauté d’Agglomération
CoulommiersiPays de Brie

Date de notification |

‘ Date de transmission en sous-préfecture
W e = -
|

Date d'affichage
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REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE VILLIERS SUR MORIN
19 FEVRIER 2026

Nombre de Membres :
- Afférents au Conseil Municipal : 19
- En exercice : 19
- Qui ont pris part a la délibération : 14 L’an deux mil Vingt-six et le dix-neuf février,
- date de la convocation : 13/02/2026 a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal, réguliérement
- Date de I'affichage :27/02/2026 convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans la Salle des

des peintres, sous la Présidence de Caroline AULIAC

Etaient présents : Mme Caroline AULIAC, Mme Stéphanie VIEUX, M. Bernard RENAULT, Mme
Claudie JOULAUD, M. Pierre JACQ, Mme Patricia ANGER, Mme Johanne ETIENNE, Mme Marie
RICHARD, M. Jacques ARNAUD, M. Eric VIOLLEAU, M. Nicolas FABRE, Mme Héléne BICHET,
M. Joél LAHAILLE, Mme Lolita BLANC.

Absent excusé : M. Damien KOPYC représenté par Mme Caroline AULIAC,

Absents : M. Matthieu CHAMAILLARD, Mme Solange HAYON M. Philippe AUDOUX, M. Délé
AGUIAR.

Secrétaire de séance : Mme Héléne BICHET

Délibération n° 01-2026

Objet de la délibération :

VALIDATION DU PROJET DE PLU ET POSITION DE LA COMMUNE AVANT
APPROBATION DU PROJET PAR LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
COULOMMIERS PAYS DE BRIE

Mme Marie RICHARD informe le conseil municipal, qu’elle ne prendra pas part au vote de
cette délibération, ayant été concernée personnellement par une contribution faite lors de
I’enquéte publique.

Mme le Maire rappelle au conseil municipal le déroulé de la procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme.

Par délibération en date du 3 juillet 2019, la commune de Villiers-sur-Morin a prescrit la
révision de son Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2017 pour mener une nouvelle réflexion
sur 1’organisation spatiale de son territoire. La création de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie a induit un transfert de compétence dans la poursuite de la procédure
et par délibération en date du 7 Juin 2021, la commune a sollicité la Communauté
d’Agglomération afin qu’elle poursuive la procédure de révision du PLU communal.

La stratégie d’aménagement et de développement de la commune de Villiers-sur-Morin a
I’horizon 2035 s’articule autour des orientations suivantes et a fait 1’objet d’un débat au sein du
conseil municipal :

= Développer
v" Maitriser la croissance annuelle moyenne a hauteur de 0,7% pour atteindre a
I’horizon 2035 un seuil de population d’environ 2 280 habitants.
v" Maintenir et développer le tissu économique local
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= Equiper
v Répondre aux besoins identfiés sur le territoire : des équipements légers a
proximité de 1’école et ’extension du cimetiére
v Améliorer les déplacements et les transports
v' Développer les capacités de stationnement
= Préserver
Préserver les espaces naturels et la qualité environnementale de la commune
Préserver le fonctionnement écologique du territoire
Protéger et valoriser le patrimoine bati et paysager
Endiguer le « mitage » des zones naturelles
Préserver la population vis-a-vis des risques

LRSS

Ces objectifs en maticre de développement été d’aménagement ont été actés par une
délibération de la Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de Brie le 20 juin 2024.

Par délibération en date du 20 juin 2024, la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays
de Brie a arrété le projet de révision du PLU de la commune de Villiers sur Morin, a dressé le
bilan de la concertation et a soumis le dossier de PLU aux différentes Personnes Publiques
Associées.

Le projet de PLU arrété et complété des avis des Personnes Publiques Associées, de la Mission
Régionale d’Autorité Environnemental (MRAe,) & de la Commission Départementale de
Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a été soumis a enquéte
publique du 17 novembre 2025 au 22 décembre 2025.

A P’issue de cette phase d’enquéte ; le commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses
conclusions en émettant un avis favorable quant au projet révisé du PLU, assorti de réserves et
de recommandations.

Concernant ’ensemble des points soulevés dans I’enquéte publique et par les personnes
publiques associées, des éléments de réponse circonstanciés ont été apportées pour chacune des
remarques ou observations (ces remarques sont annexées a la présente délibération)

Les personnes publiques ont également émis des remarques afin que le dossier de PLU soit
complété, ces points ont été présentés dans le dossier soumis a enquéte avec la réponse de la
collectivité.

Madame le Maire rappelle que la présente révision du PLU s’appuie sur une volonté de maitrise
de ’urbanisation et de modération de la consommation d’espaces, dans un souci de cohérence
par rapport a |’organisation et le fonctionnement de la commune.

La procédure arrive a son terme et conformément aux dispositions du Code Général des
Collectivités Territoriales il convient que le conseil municipal se prononce préalablement sur la
finalisation du projet de révision de PLU avant qu’il soit soumis au vote du conseil
communautaire.

Certaines remarques méritent d’étre prises en compte et impliquent de modifier le projet,
conformément a 1’Article L.153-21 du Code de I’urbanisme. Ces adaptations concernent non
seulement les remarques formulées par les personnes Publiques Associées, mais concernent
également des points soulevés par le commissaire enquéteur dans
Accusé de réception en préfecture
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spécifiquement sur des ajustements ponctuels du zonage (ajustements des emprises identifiées
en espaces boisés classés, en zone de jardins, mise en cohérence du zonage avec les occupations
et utilisations du sols, ...)

En paralléle il est proposé au conseil municipal de se positionner quant aux réserves et
recommandations émises par le commissaire enquéteur dans ses conclusions.
- Réserve 1 : réduction du potentiel constructible en zone N, il est proposé d’intégrer la
réserve émise conforment aux préconisations de 1’Etat dans son avis sur le projet de
PLU arréte
- Réserve 2 : les terrains mentionnés ont fait I’objet d’un déclassement de la zone UA
- Recommandations 1 et 2: de compléter les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) par des schémas de principe permettant une meilleure
compréhension des orientations envisagées et de leur conception
- Recommandation 3 : la liste des éléments du patrimoine bati protégé sera complétée
conformément aux propositions du commissaire enquéteur
- Recommandation 4 : la définition d’une servitude d’alignement au droit de la Grande
Rue n’est pas nécessaire au vu de largeur de ’emprise publique (7m) qui permet
d’envisager des aménagements ou élargissement de voirie si nécessaire,

II est donc proposé au conseil municipal de se prononcer sur le projet finalisé du Plan Local
d’Urbanisme et les changements envisagés préalablement au vote de la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie.

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment 1’article L.5211-57

VU la délibération du conseil municipal de Villiers-sur-Morin en date du 3 juillet 2019
prescrivant la révision du Plan Local d’urbanisme

VU larrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’une
communauté d’agglomération issue de la fusion de la communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie et de la communauté de Communes du Pays Crégois a compter du
ler janvier 2020

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE

VU la délibération 2024-084 du 20 juin 2024 de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie actant de la tenue du débat sur les objectifs du PADD du PLU de la
Commune de VILLIERS SUR MORIN

VU la délibération en date du 07/06/2021 de la commune de Villiers sur Morin sollicitant la
Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de Brie pour la poursuite de la procédure de
révision du PLU

VU la Délibération 2025-079 en date du 30 juin 2025 de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie arrétant le projet de révision du PLU de la commune de Villiers sur
Morin et dressant le bilan de la concertation.
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VU la note d’information de la Mission régionale d’Autorité environnementale (Mrae) n°
MRAE APPIF-2025-116 du 22/10/2025 concluant a I’absence d’observation.

VU les remarques émises par les Personnes Publiques Associées (PPA) dans le cadre de leur
consultation, conformément aux articles L.153-16 et L.153-17 du code de I’Urbanisme

VU P’arrété n° n° 505-2025 en date du 23 octobre 2025 de Monsieur le Président de la CA
Coulommiers Pays de Brie soumettant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme a
enquéte publique.

VU le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur, et 1’avis favorable qu’il émet sur
le dossier de Plan Local d’Urbanisme assortis de réserves et de recommandations

CONSIDERANT les différentes remarques €mises par les Personnes Publiques Associées et
les adaptations a apporter au dossier de PLU

CONSIDERANT le rapport et les conclusions de 1’enquéte publique et ’avis favorable du
commissaire enquéteur assorti recommandations.

CONSIDERANT les changements et adaptations proposés et présentés ci-avant
Le Conseil Municipal, aprées en avoir délibéré

Article 1 : ACTE le rapport et les conclusions de I’enquéte publique et considére qu’il convient
de modifier et de compléter le dossier conformément aux remarques des Personnes Publiques
Associées et au rapport du commissaire enquéteur.

Article 2 : PRECISE que les changements apportés au dossier de PLU n’auront pas pour objet
d modifier de fagon substantielle, le projet de PLU, ceci dans le respect des objectifs
initialement définis dans le Projet d’aménagement et de Développement Durables et la volonté
communale de maitrise du développement urbain et de limitation de la consommation
d’espaces.

Article 3: ACTE le dossier modifié et complété du projet de PLU et SOLLICITE la

Communauté d’Agglomération afin qu’elle propose au conseil communautaire 1I’approbation
du PLU de la commune

Vote : Pour: 14 Contre : 0 Abstention : 0

. Pour extrait conforme,
s Le Maire,
o)

La présente délibération, a supposer que celle-ci fasse grief, peut faire I"objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Melun (43 rue du Général de Gaulle Case
postale n° 863077008 Melun Cedex) dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par le représentant de |'Etat. Elle peut aussi faire I'objet d'un recours gracieux
auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise,
qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée a ce méme tribunal administratif dans un délai de deux mois.
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Révision du PLU de Villiers-sur-Morin
Annexe a la délibération n° 01-2026 du 19 février 2026

Tableau des modifications apportées au projet de PLU révisé, arrété a la suite des avis des PPA
et des remarques formulées lors de Uenquéte publique et du rapport du commissaire enquéteur

Observations émises par les Personnes Publiques Associées (PPA)

Observations

Décision de l'autorité compétente
et ajustements apportés au
dossier de PLU

Seine et Marne Environnement : Avis favorable avec les
observations suivantes :

e  Ajouter un réglement spécifique pour la protection des
mares ;

e EBC sur des peupleraies en zone humide : supprimer la
trame EBC pour ces boisements pour permettre
"éventuelle restauration de la zone humide ;

e Ajouter dans U'OAP l'obligation de prévoir des haies
végétales vives pour créer une transition entre les
espaces agricoles et baties ;

e Ajouter en annexe la liste des espéces d’essences
locales.

Avis favorable a Uensemble des

observations

CNPF

e Le classement de tout ou partie des zones boisées en
Espaces Boisés Classés (EBC) doit étre justifié et ciblé.

e Il convient de citer de maniére exhaustive dans le
document l'art. R.421-23-2 du code de l'urbanisme : «En
EBC, la déclaration préalable n’est pas requise pour les
coupes et abattages d'arbres lorsqu’ils concernent :

v Des arbres dangereux, chablis ou morts ;

v Des bois privés dotés d’un plan simple de
gestion, d'un reglement type de gestion ou
d'un programme des coupes et travaux d'un
adhérent au code des bonnes pratiques
sylvicoles ;

v Une coupe déja autorisée par larrété
préfectoral sur les catégories de coupe
autorisées;

¥v' La mise en ceuvre d’une obligation légale de
débroussaillement. »

e Par ailleurs, nous vous rappelons que le décret n°2024-
295 du 29 mars 2024 a ouvert les exemptions a la
déclaration des coupes et abattages d'arbres applicable
en EBC, aux espaces boisés concernés par 'application
des arts. L. 151-19 et L. 151-23 du Code de ['Urbanisme.

Avis favorable a Uensemble des

observations

Avis du SAGE Yerres : avis favorable, sous réserve de la prise en
compte des éléments suivants :
Dans le rapport de présentation :

e Intégrer une carte de la vulnérabilité intrinséque de la
nappe de Champigny sur le territoire communal et prévoir
des mesures pour encadrer le développement urbain sur
les secteurs ol la vulnérabilité est élevée a trés élevée ;

Dansle PADD:

e Intégrer un objectif de désimperméabilisation des sols et
de recréation d'éléments paysagers (plantation de
nouvelles haies, etc.) ;

Rapport de présentation

e Avisfavorable
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Observations

Décision de lautorité compétente
et ajustements apportés au
dossier de PLU

e Intégrer un enjeu relatif & la vulnérabilité de la nappe de

Champigny
Dans le réglement :

e Inscrire les articles 4 et 4 bis du SAGE de U'Yerres révisé
dans le reglement du PLU ;

e Demander de vérifier, en amont de projets
d’aménagement, le caractére humide des sites identifiés
comme potentiellement humides dans la cartographie
des enveloppes d'alerte des zones humides de la DRIEAT,
ou dans les études sur les zones humides, ou en cas de
suspicion de zone humide ;

e Rappeler que tout pétitionnaire d'un projet portant
atteinte a plus de 1000 m? en zone de classe B des
enveloppes d’alerte de la DRIEAT, doit vérifier par des
analyses de flore et de sol si la zone impactée est avérée
humide ;

e Intégrerladisposition 3.2.6 du SDAGE 2022-2027, relative
a la gestion intégrée des eaux pluviales ;
lande z -

e Faire apparaitre la classe B de la cartographie des
enveloppes d’alerte des zones humides d’lle-de-France
de la DRIEAT (2021).

e Ces objectifs seront déclinés dans
le cadre du PLUi en cours
d’élaboration.

Réglement
e  Avis favorable

Zonage
e La cartographie des enveloppes
d’alerte des zones humides figure
déja dans le rapport de
présentation du PLU

CDPENAF : avis favorable avec les remarques suivantes :

e Les possibilités d'extension et d'annexes en zone N
apparaissent trop importantes au regard des enjeux
présents dans la zone (absence de certains réseaux,
contraintes de gestion des eaux pluviales, zones
humides, EBC..,) ;

e Les OAP sectorielles sont situées sur des zones humides
trés probables. Une étude de caractérisation des zones
humides sera a prévoir ;

e Revoir la matérialisation des cours d’eaux;

e  Faireréférence a la cartographie des zones humides de la
DRIEAT ;

e Vérifier la bonne localisation des Espaces boisés classés,
certains apparaissent en effet en milieu urbain.

e Modifier 'appellation de 'OAP Trame Verte et Bleue en la
rendant plus opérationnelle et en y intégrant la trame
noire et en la renommant «Protection des continuités
écologiques »

Extension et annexes en zone N: les
annexes seront limitées a 25m? au lieu de

50m?2.

Zones humides : des études préalables ZH
seront imposées avant tout projet
d’aménagement dans les OAP.

Cours d’eau : le plan sera vérifié

EBC : une vérification sera faite

OAP : avis favorable

Association le Renard demande :

e Que le bilan de concertation soit rectifié pour refléter la
réalité des modalités mises en ceuvre et l'absence
d’implication des associations agréée ;

e Qu'une nouvelle phase de concertation
environnementale soit organisée, intégrant les
associations concernées et permettant un véritable
débat sur les enjeux écologiques du territoire ;

¢ Que les remarques environnementales formulées (PNR,
ruissellement, trames paysagéres, espaces naturels
sensibles) soient dument analysées et intégrées dans le
dossier.

e La concertation réalisée dans le
cadre du PLU est conforme & la
délibération de prescription du
PLU. Un bilan détaillé a été réalisé
qui a été annexé a la délibération
d'arrétdu PLU. ILestjoint au dossier
d’enquéte publique.

e Les enjeux environnementaux ont
bien été pris en compte dans le
dossier de PLU.

Département : avis favorable sous réserve de la prise en compte
des remarques suivantes :
e OAP n°1 «rue de Paris » : Ainsi, aucun piquage sur la RD
406 ne sera autorisé.

e  Surtous les projets relavant de leur
compétence les services du
département seront associés
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Observations Décision de Vautorité compétente
et ajustements apportés au
dossier de PLU
e Un emplacement réservé (ER n°10) est prévu sur les e Avis favorable a lUensemble des
parcelles n°833, 834 et 595 afin d’assurer une liaison remarques émises.

entre ce futur quartier et I'école. Il est demandé que cet
acceés a UOAP soit réservé aux modes actifs et qu'il n’y ait
pas de continuité motorisée entre la voie de desserte de
'OAP et le parking en raison des conditions difficiles de
visibilité au sortir du parking et de la proximité du virage
de la RD 406.

o  OAP «actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques » : Il est précisé que les
zones humides avérées sont strictement protégées. la DR
demande que les affouillements et exhaussements liés a
ces interventions routiéres soient explicitement exclus de
cette interdiction.

e Classification du réseau viaire : Intégrer la RD 8a et la RD
436 dans la description du réseau viaire. Une carte de
trafic pour ['année 2023 est disponible

e Liaisons modes actifs: Faire mention du Plan Vélo 77
révisé

e Covoiturage: cette question pourrait étre évoquée au
niveau du RP notamment par une intention
d’identification de quelques places réservées aux
covoitureurs sur les parkings de la Commune.

e  Servitude d'alignement : la liste et le plan sont & corriger

e  Affouillements et exhaussements de sol: EnzonesAetN
ajouter dans le réglement la mention suivante: «Les
affouillements et exhaussements du sol sont autorisés
pour la construction d’un projet routier déclaré d’utilité
publique, pour la réalisation des travaux routiers
nécessaires & lentretien, la modernisation et la
pérennisation du réseau routier départemental, ainsi que
pour la création d’aménagements cyclables. ». De plus, il
est demandé que dans les zones humides repérées sur le
document  graphique, les  affouillements et
exhaussements ne soient pas interdits pour les travaux
routiers.

e Reglement graphique :supprimer la surface de la lisiére
protégée (L151-23 du CU) qui recouvre les emprises du
futur barreau RD 96 - RD 1036

e  Emplacements réservés:

v ERn°1:Le Départementdemande que les accés
modes actifs actuels soient maintenus.

v ER n°3 Si la Commune envisage de réaménager
le carrefour entre la RD 406 et la sente du Toit, une
concertation préalable avec U'Agence Routiére
départementale sera obligatoire

e Les OAP 2 et 3 sont situées dans U'enveloppe d’alerte
zone humide (DRIEAT) de classe B. Dans le cadre de
'étude de faisabilité des projets, il conviendra donc de
vérifier préalablement la présence éventuelle de zones
humides, afin d’adapter les projets selon le principe ERC :
Eviter, Réduire, Compenser.

e Agriculture et foréts : Certaines prairies de plus de 6 ans
et jacheres longues pourraient étre classées en zone N
plutét qu’en A (notamment les parcelles au sud-est du
bourg, partiellement intégrées a la matrice boisée).

DDT : avis favorable avec réserves e Urpani atgdensiid
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Observations Décision de lautorité compétente
et ajustements apportés au
dossier de PLU
Urbanisation et densité Les chiffres de consommation sur les ENAF

Données incohérentes sur la consommation d’espaces
(0,2/1,2/1,6 ha).

Densification prévue (107 logements) insuffisante face a
'objectif SDRIFe (132 logements).

Extension urbaine: préciser le calcul des extensions
urbaines : En effet, le RP annonce 1,2 ha consommeés
depuis 2021, mais cela inclut 2 la fois 0,2 ha de
consommation sur les ENAF mais aussi 0,75 ha de
consommation» sur les espaces ouverts artificialisés.
Or, ces espaces ne sont pas comptabilisés comme de la
consommation. Ce point est a éclaircir pour définir s'il
s'agit réellement d’extension urbaine ou non. Le cas
échéant, 'extension urbaine permise par le projet de PLU
pourrait étre de 2,6 ha.

Prolonger 'horizon du PLU & 2040 pour étre en Cohérence
avec le SDRIFe.

La programmation logements du projet de PLU répond
largement & Uobjectif du PLH. Néanmoins, le projet PLU
doit démontrer le calcul du point mort pour la période
2021-2035 pour  confirmer les perspectives
démographiques au regard des estimations du
desserrement des ménages, de la variation du parc de
logements et du renouvellement du parc. Ce point est &
compléter.

Préciser les actions contre les logements vacants (outil
«zéro logement vacant »).

Intégrer la mixité sociale et la diversification du parc dans
les OAP.

Mentionner clairement le PLH comme document de
référence.

Bien que la commune ne soit pas concernée par les
obligations du schéma, le projet PLU pourrait aborder la
thématique des gens du voyage.

Environnement

°

Le reglement écrit pourrait étre plus restrictif sur la
limitation en taille et en distance des extensions et
annexes enzones Aet N.

Compléter la cartographie des zones humides et cours
d’eau.

Vérifier la cohérence du classement des espaces boisés
classés (EBC).

Rendre "OAP trame verte et bleue plus opérationnelle.
Zones humides: apporter des précisions dans le
reglement écrit afin de mieux les préserver et mieux les
protéger.

Ajouter une carte de localisation Natura 2000.

Mares et cours d’eau : 'ensemble des linéaires doit étre
matérialisé.

Risgues et nuisances

Ajouter les obligations légales sur le risque argileux
(étude géotechnique).

Corriger les erreurs sur le classement sonore (RN36
catégorie 2, bande 250 m).

Joindre les arrétés et cartes de bruit manquants.

sont bons (0.2 ha consommeés depuis 2021 +
1.4 hectares envisagés au projet de PLU soit
un total de 1.6 ha. Effectivement les
extensions faites sur les espaces ouverts
artificialisés depuis 2021 (0.75. ha) ne
relevent pas de la consommation mais de
Lartificialisation. Ce point sera rectifié.

La consommation d’ENAF permise par le PLU
s’éléve donc bien a 1.6 ha.

e Logements:
L’objectif de densité a été fixé a 'horizon
2035 au projet de PLU. A I’horizon 2040, au
rythme actuel de constructions sur Villiers-
sur-Morin, Uobjectif affiché au SDRIFe sera
vraisemblablement atteint.

e Habitat
Les remarques concernant 'habitat seront
prises en compte.
La mixité sociale a été anticipée dans les OAP
ou au moins 20 % des logements créés sur la
totalité de Uopération devront étre des
logements aidés.

e  Environnement
Les remarques seront prises en compte
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Observations

Décision de l’autorité compétente
et ajustements apportés au
dossier de PLU

Eau et assainissement

Pour les zones UA, UB et N, le réglement du PLU, en
matiere de toiture (aux articles 10.2), est beaucoup trop
restrictif et empéche la mise en place de toitures
terrasses qui pourraient assurer la gestion des eaux
pluviales (EP) & ta source.

Fixer un niveau de protection minimal contre les pluies
(30 ans).

Ajouter le zonage d’assainissement eaux usées.

Vérifier la capacité de la station d’épuration de Couilly-
Pont-aux-Dames.

Mobilités

Actualiser selon le futur Plan des mobilités ile-de-France
2030.

Détailler les liaisons douces vers la gare, stationnement
vélo et bornes électriques.

Limiter le nombre maximal de places de stationnement
voiture.

L'ensemble des régles de stationnement vélo devra étre
modifie selon l'arréte du 30 juin 2022 relatif 5 la
sécurisation des infrastructures de stationnement des
vélos dans les batiments.

Documents a corriger
L]

Actualiser certaines cartes (SDRIF-E, PPRi, DDRM).
Améliorer la lisibilité du plan de zonage et des OAP.
Ajouter les annexes bruit et les références légales
manquantes.

e Risques et nuisances
Les documents seront corrigés

e Eauetassainissement

Il est précisé a larticle 10.1 quel les
dispositions édictées par l'article 10 relatives
aux toitures, parements extérieurs, clotures
et dispositions diverses pourront ne pas étre
imposées en cas de projets d'architecture
contemporaine ou utilisant des technologies
énergétiques nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc.) sous réserve
toutefois que l'intégration de la construction
a réaliser dans l'environnement naturel ou le
paysage urbain soit particulierement
étudiée.

Les autres remarques seront prises en
compte

e  Mobilités
Avis favorable

e Documents acorriger
Avis favorable
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Observations émises dans le cadre de l'enquéte publique

Réserves et recommandations du commissaire-enquéteur

Décision de l'autorité compétente et ajustements
apportés au dossier de PLU

Réserve n°1:
Modifier le réglement pour autoriser les extensions du bati 4 50m?
et les annexes a 25m? pour les zones N et les servitudes jardin.

Avis favorable les annexes seront limitées 3 25m2.

Réserve n°2

Supprimer la zone UA des parcelles n°43, 42, 41, 40 et 38 avenue
du Général de Gaulle qui sont soit situées en zone inondable au
PPRI soit a sa périphérie.

Avis favorable ces parcelles déja construites seront
rattachées a la zone UB.

Recommandation n°1 :

Améliorer la conception des OAP 1 et 2 en rappelant Uobligation
relatives a la présence de zone humides et en élaborant un
schéma de principe pour l'accessibilité et les déplacements
piétons et motorisés au vu des observations apportées.

Avis favorable :

- desschémas de principe seront réalisés
- des études préalables ZH seront imposées
avanttoutprojetd’aménagementdans les OAP

Recommandation n°2:

Revoir la conception de 'OAP 3 au vu des éléments développés
en s'interrogeant sur la pertinence a la maintenir au regard du
nombre de logements produits in fine.

Avis favorable

Création d'un schéma d'aménagement sur 'OAP n°3
avec les principes suivants :
- Zone de transition paysagere sur la parcelle
n°151
- Acceésvoiture uniquement par l'ERn°2
- Accés piéton depuis la cour commune
- Nombre de constructions potentielles : 5
- Etude préalable ZH imposée avant tout projet
d’aménagement

Recommandation n°3:
Mettre a jour la liste du patrimoine 3 protéger

Avis favorable
Seront également protégés au titre de l'article L151-19 ;

- Lafagade de la maison située au hameau de
Montaigu parcelle n°1023 (et non 1195)

- Le puits du hameau de Dainville

- La maison d’habitation de lindivision Dibon
située rue Allain Renault

Recommandation n®4 :

Inscrire dans le réglement une servitude d'alignement pour les
parcelles devenues constructible Grande Rue afin de fluidifier la
circulation et le stationnement automobile.

Avis défavorable

L'emprise publique de 7 métres de la Grande Rue permet
le cas échéant d’élargir la voie. Aucune réserve ne sera
inscrite.

Demandes individuelles

Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier

de PLU

Contestation de la création de la zone N située
entre la rue Albert Grenier, chemin du Moulin
Guillaume, rue de la Picardie

Demandes de M. Alisson Lecocq,m Nicolas | e
Mabileau, M. Jacky Fichet, M Franck Lecog,
livision ALUS, indivision, Mme Guyon Lebarbier.

Un ajustement des EBC correspondant a la réalité du terrain, mais
tenant nécessairement compte des défrichements abusifs et non autorisés
peut effectivement étre envisagée. Ces ajustements doivent prendre en
compte les procédures au contentieux engagées par la commune 2
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Demandes individuelles

Décision de 'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
de PLU

Ces propriétaires contestent :

e Le classement en zone N et 3 d’entre eux
demandent le maintien de la zone UC,
craignant une perte de la valeur fonciére de
leur bien (Alisson Lecocq, Nicolas Mabileau,
Indivision Alus),

e Laréduction de la zone N et la suppression
de EBC afin de pouvoir vendre leur bien en
terrain constructible (M. Jacky Fichet,
indivision Desmedt, Mme Guyon Lebarbier),

e  Laprise en compte la situation existante (M.
Franck Lecoq) en s’appuyant sur des
échanges avec la mairie de Villiers sur Morin
pour mettre fin au contentieux et reconnaitre
lexistence de lactivitt ~économique
(entreprise de BTP, stockage de matériel).

'encontre de plusieurs pétitionnaires qui ont défrichés et aménagés leur
terrain sans autorisation d’urbanisme.

° Le classement en zone N et lidentification des boisements
principaux en EBC correspond a une réalité effective du terrain, certains
secteurs ont malheureusement fait U'objet d’aménagement et de travaux
sans autorisation (défrichement, remblais...). Le maintien d’'une zone
naturelle au droit de ce secteur revét plusieurs enjeux a Uéchelle de la
commune : e maintien d’une couverture arborée a méme de diminuer les
risques de ruissellement, le principe de non-urbanisation de ce secteur afin
d’éviter d’accentuer le mitage qui caractérise de nombreux secteurs de la
commune. Les choix opérés en matiére de zonage avec une réorganisation
importante du périmétre des zones U et N ont vacation a acté ce principe.

° Concernant les adaptations du zonage, certains ajustements
peuvent étre envisagés ponctuellement, afin de mieux cadrer certaines
formes d'occupation de l'espace, il ne peut cependant étre envisagé au
regard de la nature de lacommune et des dispositions en matiére de maitrise
de la consommation d'espaces de définir de nouveaux espaces
constructibles. En effet, la définition de secteur d’urbanisation est 2 la fois
susceptible d’entrainer une consommation d’espaces incompatible avec les
dispositions du SDRIF-e. et de permettre une urbanisation en incohérence
avec les capacités viaires des espaces concernés ; de méme un ajustement
de la zone naturelle afin de mieux correspondre aux enjeux de préservation
peut également étre envisagée.

° Ponctuellement des adaptations de zonage et de réorganisation de
la zone urbaine et de la trame jardin sont envisageables, afin de prendre en
compte la réalité du terrain en matiére de desserte et afin de conserver une
cohérence de fond dans Uorganisation du PLU 2 Uéchelle de la commune ;
pour autant il ne sera pas donner suite & ’ensemble des réclamations.

° Concernant le contentieux en cours sur la parcelle 88, il convient
de rappeler que le pétitionnaire ayant engagé des travaux sans autorisation
et actuellement frappé par une astreinte administrative en vue de la remise
en état du site. Cette astreinte a cependant été suspendue durant la révision
du PLU afin de tenter de clarifier la nature de cette occupation.

Contestation de la zone N sur le secteur du chemin
des Roches, sente du Haut du Temple, Chemin du
Temple et Sente du Griveaux Temple.

Eliane Leveque, m et Mme Ronayne et Indivision
Duval-Callevert. Ces propriétaires demandent :

e Le maintien en zone UC afin de pouvoir
céder leurs biens a la suite des divisions
cadastrales et de Uobtention de certificats
d'urbanisme déliviés en 2025 (Eliane
Levéque),

e Le maintien en zone UC afin d'achever la
construction d'une maison et pouvoir
construire une seconde habitation (Laetitia
Duval),

e Le classement en zone N avec interdiction
de toute imperméabilisation des sols y
compris des chemins d’accés en raison du
phénomene de ruissellement qui inonde
régulierement leur habitation (M. et Mme
Ronayne).

° A linstar des autres secteurs dont certains faisaient
préalablement Uobjet d’'un classement en zone UC, il convient de souligner
que le PLU en vigueur définissait de nombreux espaces de développement
de l'urbanisation en totale inadéquation avec les réalités du terrain. Dans ce
cadre il convient de souligner le travail conséquent de la commune de
Villiers sur Morin quant a la redéfinition des zonages afin d’'une part de
s'inscrire dans une logique (obligatoire et nécessaire) de maitrise du
développement urbain et de mise en cohérence des potentialités de
développement en lien avec les capacités viaires des différents secteurs. Il
convient de renvoyer linconsistance du PLU en vigueur et ses
conséquences potentielles aux municipalités précédentes qui ont au travers
du document approuvé défini des espaces urbains peu cohérents avec la
réalité du terrain et ne prenant aucunement en compte les capacités de
desserte et de réseaux, en faisant une abstraction totale du caractére
naturel de certains secteurs et des risques inhérents au développement
anarchique de lurbanisation (imperméabilisation, augmentation des
ruissellements, ...).

° Des ajustements ponctuels afin de mieux cadrer la réalité du
terrain peuvent étre envisagés tant dans la réorganisation des limites entre
chaque zone et la définition des espaces boisés classés; cette mise en

cohérence se doit d’étre faite gap des-autort 'trbanisme-en
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Demandes individuelles

Décision de ['autorité compétente et ajustements apportés au dossier
de PLU

cours sur certains secteurs (Certificat d’'urbanisme, autorisation de division,
...) mais également en prenant en compte les travaux (défrichements et
remblais) réalisés sans autorisation, pour lesquelles des actions en justice
sonten cours, ou il n'apparait pas opportun d’envisager une « régularisation »
en contradiction compléte avec les principes de demandes d’autorisations
préalables et de respect des dispositions réglementaires

. Concernant plus précisément la problématique liée au
ruissellement, la commune de Coutevroult dans le cadre de son PLU a défini
un secteur comprenant une OAP oU est prévue la réalisation de bassins de
rétention a méme de diminuer Uimpact des ruissellements. En paral(éle il
convient de rappeler que la communauté d’agglomération a débuté
plusieurs campagnes de travaux afin d'assurer une meilleure gestion des
eaux pluviales. Ces diverses actions en raison de leur cout et des difficultés
inhérentes a leur mise en ceuvre (acquisition fonciére, ...) s’inscrivent dans
une temporalité qui peut s'avérer longue pour les habitants.

° Concernant ces travaux de prévention et rétention, il en est de
méme pour le SMAGE qui travaille a la définition des secteurs de
ruissellements et des mesures coercitives & mettre en ceuvre pour réduire
cerisque.

. Concernant la problématique de la cabanisation et des
occupations sans autorisation, la commune s'attache 8 mettre en ceuvre les
procédures ad hoc afin de stopper les nombreux travaux réalisés sans
autorisation préalable, ou ne respectant pas les autorisations délivrées. Ces
différents points mettent en exergue (a nécessité d’encadrer avec précision
le développement urbain et le respect des dispositions réglementaires du
PLU.

C

surle du h de Dainville

M Mme Audoux: Les contestations sont les
suivantes :

La création d’une trame jardin qui ampute
leur bien en limitant la constructibilité

Des régles de constructibilité définies a
UArticleUA 6 qui prévoient que les
constructions  nouvelles devront  étre
implantées dans une bande de 30 métres de
profondeur maximum définie a partir de
l'alignement des voies publiques et privées
existantes a 'approbation du PLU,

La perte de la valeur fonciere de leur bien en
raison des dispositions envisagées dans le
projet de PLU.

o Toute personne se prévalant d’un certificat d'urbanisme
opérationnel ou d’une autorisation antérieure et en cours de validité se verra
appliquer les dispositions réglementaires en vigueur au moment de la
délivrance de cette autorisation.

. La création des trames de jardins repose sur plusieurs principes
qui pont pour objet d'encadrer le développement urbain, de limiter les
constructions en double rang multipliant de fait les acces, de garantir des
espaces de transition entre les parties urbanisées et les espaces &
dominante naturelle et agricole ; mais également de donner la latitude de
réaliser dans ces espaces les annexes a U'habitation.

° Comme évoqué précédemment, le projet de PLU s’est attaché a
prendre en compte les préconisations définis au sein du SAGE des 2 Morin
et ceci pour 'ensemble des zones, tant en ce qui concerne la préservation
des zones humides, la gestion des eaux pluviales et la préservation
qualitative et quantitative de la ressource en eau, ces points sont rappelés
dans le rapport de présentation.

° Concernant la station d'épuration de Couilly Pont aux Dames qui
accueille les eaux usées et une partie des eaux pluviales de plusieurs
communes dont Villiers sur Morin, cette derniére connait de nombreux
dysfonctionnements liés d’une part a la charge nominale qui aujourd’hui
dépasse les capacités de traitement initiales, et d’autre part des apports
massifs «d'eau claire» en période de fortes pluies créant des
dysfonctionnement dans le traitement, des travaux de mise en séparatif des
réseaux sont en cours , mais ne sont pas encore terminés.

. Ces éléments de constat ont conduit le syndicat en charge de la
STEP a émettre de nombreux avis négatifs lors des consultations effectuées
dans le cadre des demandes d'autorisation d'urbanisme. Des études sont
actuellement en cours pour définir les solutions a court, moyen et long
terme en ce qui concerne cette station d'épuration.

. Concernant les opérations de promotion immohiliére en cours sur

la commune de Coutevroult, ceﬂmsehemmggmmorisation au titre
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2, Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
Demandes individuelles de PLU

de la loi sur ['Eau, avec une instruction par les services de UEtat des
dispositions mises en ceuvre en matiére de gestion des eaux pluviales. Ces
opérations au regard des aménagements exigés (bassin de rétention, débit
de fuite limité, ...) ne sont pas de nature & accentuer les phénomenes de

ui nent.

Ci jon sur le autour de la sente
d’Isangeard et de la ruelle Isaac

Mme Liévin,m Karimpour, Mme Cire. Les | o Le PLU en vigueur définissait de nombreux espaces de
contestations portent : développement de l'urbanisation en totale inadéquation avec les réalités du
terrain et surtout en totale contradiction avec les nouvelles dispositions du
e Lasuppression de lazone UB, Schéma Directeur Régional (SDRIF-e qui prévoit dans un premier temps de
e  Lacréation d'une zone N au vu du mitage, diviser par deux la consommation d”espaces par rapport ce qu’elle a été sur
e L'assurance de la pérennité des permis de | la période 2012-2021 ; ceci dans lobjectif d’appliquer le ZAN en 2050.
construire délivrés, ° It convient de rappeler et de souligner le travail conséquent de la
¢ Lacompatibilité des certificats d’urbanisme | commune de Villiers sur Morin quant 2 la redéfinition des zonages afin d'une
obtenus. part de s'inscrire dans une logique (obligatoire et nécessaire) de maitrise du
développement urbain et d’autre part de mise en cohérence des
potentialités de développement en lien avec les capacités viaires des
différents secteurs.
° Il convient dés lors de renvoyer 'inconsistance du PLU en vigueur
et ses conséquences potentielles aux municipalités précédentes qui ont au
travers du document approuvé défini des espaces urbains peu cohérents
avec la réalité du terrain et ne prenant aucunement en compte les capacités
de desserte et de réseaux, en faisant une abstraction totale du caractére
naturel de certains secteurs et des risques inhérents au développement
anarchique de lurbanisation (imperméabilisation, augmentation des
ruissellements, ...).
° Concernant les certificats d'urbanisme il convient de rappeler que
leur délivrance a pour objet de « cristaltiser » les droits en vigueur au moment
de leur délivrance, cependant le principe retenu est 'application des régles
d'urbanisme nouvellement en vigueur si celles-ci sont plus favorables a un
projet (CE 6 juin 2025). De méme en ce qui concerne les autres autorisations
d'urbanisme issues des dispositions de larticle L.442-1 du code de
turbanisme, permettant de maintenir les régles applicables pendant une
durée de 5 ans, si toutefois Uautorisation soit mise en ceuvre.
° Les PC 077 521 25 00012, délivré le 3 décembre 2025 et PC 077
521 25 00014, délivré le 27 octobre 2025, pour autant la délivrance d’un
permis modificatif devra se conformer aux régles en vigueur a la date de
dépét de cette nouvelle demande, indépendamment des régles qui avaient
prévalu lors de la délivrance de 'autorisation initiale.

C ion des AUet AUX

M Chamaillard, m et Mme Audoux Les contestations | e La suppression des zones AU et AUX répond a lobjectif communal
portent : de maitriser son développement urbain en cohérence avec les capacités
des réseaux et préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers
e Lasuppression de la zone AU et Aux, conformément aux dispositions du SDRIF-e. Afin de répondre a ces enjeux
e Lecoutsupporté par la collectivité locale. de maitrise du développement urbain et de limitation de la consommation
d’espaces, l'accueil de constructions est priorisé au sein du bourg 2
proximité des équipements et des services sur des secteurs suffisamment
desservis par les réseaux.

° Le fait que la commune dispose de la maitrise fonciére n’induit
aucunement la nécessité de mettre en ceuvre certaines opérations
d’aménagement; pour mémoire la commune au sein de la zone AU
(supprimée dans le cadre de la présente procédure) maitrise environ 2ha,
acquis le plus souvent afin d'éviter un morcellement foncier susceptibles de
déboucher sur des occupations non autorisées.
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Demandes individuelles

Décision de ['autorité compétente et ajustements apportés au dossier
de PLU

° La création des trames de jardins repose sur plusieurs principes
qui ont pour objet d’encadrer le développement urbain, de limiter les
constructions en double rang multipliant de fait les accés, de garantir des
espaces de transition entre les parties urbanisées et les espaces a
dominante naturelle et agricole ; mais également de donner la latitude de
réaliser dans ces espaces les annexes a l'habitation afin de ne pas obérer la
jouissance de ces espaces par leurs propriétaires.

° Concernant certaines demandes ou questionnements quant 2 la
volonté communale de restreindre les périmétres urbanisables (au droit du
chemin d’lsangeard mais pas seulement), il convient de rappeler comme
évoqué précédemment que le développement urbain et les dispositions des
documents d’urbanisme précédents se sont fait sans prise en compte de la
nature des voies, de capacités de desserte, de la nature des terrains
conduisant & un mitage du territoire communal impactant fortement
aujourd’hui Uorganisation urbaine de la commune, mais s‘avérant
quelquefois préjudiciables en multipliant les risques. L’extension ou le
maintien de secteur d'urbanisation au sein d’espaces ol dominent
nettement le caractére naturel et marque par des difficultés notables en
termes de desserte, d’acces, de viabilité est donc a proscrire.

C

surle de la Ferme des Dames

de Chelles

Philippe Corpechot, Etienne Corpechot,
Denis Corpechot, Jacques Corpechot, M et
Mme Savry.

Déclassement de zone N en zone A pour les
parcelles Al 205, Al 249, E 730, E 738, E 741,
E742,E743,E1382,E1384,D3412aD 367,
D297aD 304,

Classement espace boisé classé de la
propriété familiale de la famille Corpechot et
autour de Uactivité du haras des Coudrets a
supprimer

Modification du réglement spécifique a leur
propriété familiale pour autoriser les
extensions de 200m” autour des trois
principaux batiments en application de
UArticle L 151-11 du code de l'urbanisme,
La non prise en compte de l'activité du haras
des Coudrets classée en zone N ne
permettant pas le développement de cette
activité économique,

La création d’un zonage spécifique sur le
périmétre du haras des Coudrets en ayant
enlevé tout classement EBC

° Une adaptation des dispositions du réglement graphique afin de
prendre en considération le caractére «agricole» et labsence de
boi 1ts est envi ble, permettant ainsi d’inscrire ces activités dans
le cadre des dispositions de la zone agricole telles que le prévoit le code de
Uurbanisme. Cette prise en compte du caractére spécifique de ces activités
induit le respect des dispositions réglementaires et (égislatives en matiére
d’occupation des zones agricoles. Les espaces ouverts tels que les prairies
s'inscrivent précisément dans ce cadre. Il convient cependant de rappeler
que le zonage n'est que le cadre réglementaire des occupations du sols, et
que lamise en valeur agronomique d’un espace ne repose pas sur son statut
en matiére de document d’urbanisme (des parcelles cultivées peuvent étre
identifiées en zone naturelle, sans que cela s’avere préjudiciable a la mise
en valeur agricole et agronomique de ces emprises).

° La création des trames de jardins repose sur plusieurs principes
qui ont pour objet d'encadrer le développement urbain, de limiter les
constructions en double rang multipliant de fait les acces, de garantir des
espaces de transition entre les parties urbanisées et les espaces a
dominante naturelle et agricole ; mais également de donner la latitude de
réaliser dans ces espaces les annexes a 'habitation.

° Les batiments mentionnés font déja Uobjet d’une identification au
titre des dispositions de larticle L.151-11 du code de l'urbanisme « {...) 2°
Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
batiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en
zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.» Cette
identification pour objet de permettre évolution des batiments existants
tout en assurant leur mise en valeur et leur préservation patrimoniale. It
napparait pas opportun de définir d’autres dispositions au droit de ce
emprises qui s’inscrivent dans un vaste ensemble & dominante naturelle et
agricole.

. Le classement en espaces boisés classés est une possibilité
offerte aux auteurs d'un document d’urbanisme d’identifier les bois, foréts,
parcs a conserver, 2 protéger ou créer et ce qu'ils relévent ou non du régime

forestier et soient attenants oy non 4 des habitations. Ce classement peut

également identifier des arbresAttalignementydesivaies; des arbres isolés
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Demandes individuelles

Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
de PLU

voire des espaces nus qu'il conviendra d’arborer. (Voir CU L.113-1 et
suivants). Le classement en EBC vise a garantir le maintien des boisements
existants qui participent a Uorganisation naturelle et la biodiversité
communale, dont les emprises en raison de leur nature, de leur localisation
se doivent d'étre préservés. Ce maintien est donc d’autant plus justifié
quand il concerne des espaces emblématiques du territoire communal tel
qu’un chateau et son parc.

C

surle du Petit Morcerf

Etienne Corpechot,
Corpechot, Denis Corpechot, m et Mme Savry, m et
Mme Blanchet

Marie Roubaud, Jacques

Création d’'un emplacement réservé n°9,
Devenir d’'un emplacement réservé n°11
situé chemin des Coudrets non reporté au
titre du projet de PLU {parcelle 1020),
Suppression de la zone UC,

Maintien du zonage UA pour les parcelles
101221021

Extension de la zone N,

Classement en zone A des parcelles n° 205,
1011 et 1028,

Contestation du classement EBC sur les
parcelles n°D971 a D979,

Reclassement du chemin de derriére le parc
et de la sente des Coudrets en voirie
communale en contrepartie de la
suppression de 'emplacement réservé n°9,
Une zone U sur les parcelles n° 1006,1005
et une partie de la parcelle n°077 situées
sente des Coudrets.

° La suppression de L'ER 11 s’explique par le simple fait que la
commune est devenue propriétaire de cette emprise et qu'il n’y plus lieu de
le maintenir. Concernant les emplacements mentionnés dans le projet de
PLU ceux-ci correspondent & des emprises nécessaires au développement
de la commune et répondant & des besoins effectifs en matiere
d’équipements. Dans ce cadre 'ER 9 est a8 maintenir afin de répondre a un
besoin effectif de gestion des ordures ménageres et de difficultés de
manceuvre des véhicules Le recalibrage de la rue des Coudrets ne permettra
de résoudre les difficultés de mancauvre des véhicules entre rue du Touarte
et rue du Petit Mortcerf, la premiére partie de cet axe étant bordé de part et
d'autre par des constructions, limitant de fait 'élargissement de la voie.

° La réorganisation du zonage entre les zones UA et UB est 3
appréhender dans le cadre des caractéristiques réglementaires qui ont
prévalu a la définition du zonage et dans une logique de cohérence spatiale.
La zone UA correspond aux espaces urbanisés denses, le plus souvent aux
noyaux urbains originels, alors que le zone UB correspond aux espaces
d’extension de ‘urbanisation, avec une typologie batie, moins dense, plutdt
organisée sous la forme pavillonnaire.;

. De méme il convient de rappeler que l'ensemble des parcelles
identifiées au titre du RGP (Registre Parcellaire Graphique, parcelles
identifiées et déclarées a la PAC) font U'objet d’'un classement en zone A et
ceci conformément aux demandes relayées par la Chambre d’agriculture et
de la CDPENAF.

° Comme évoqué précédemment, le projet de PLU s'est attaché &
tenter de mettre «plus de cohérence» dans Uorganisation territoriale
communale. Dans ce cadre et comme cela l'a déja été mentionné Le PLU en
vigueur définissait de nombreux espaces de développement de
lurbanisation en totale inadéquation avec les réalités du terrain.

° Au-dela du projet communal de mieux encadrer le développement
urbain, le respect des dispositions du SDRIF-e s'imposent de fait induisant
la nécessité de réduire les espaces d’extension de Uurbanisation (AU), il en
est de méme en ce qui concerne ta zone AUX, initialement identifiée dans le
cadre d’un développement économique qui aujourd’hui ne reléve plus de la
compétence communale, et qui de plus s’inscrivait dans un site susceptible

d’affecter de maniére notable les écoulements et rui: nents.

Contestation autour de l’OAP n°3

M Metz, m Gomy, Mme Djosevska, m Suscosse.

Justification de la création de 'OAP n° 3,
Accessibilité insuffisante au regard de la
voirie et des flux de circulation de véhicules,
Secteur inondable en raison de la proximité
du Grand Ru: cours communes (rue des
Touarte) non accessibles en période de cru,
Demande de maintien d'un corridor
écologique avec extension de la trame
jardin,

° Au sein du plan local d’urbanisme (PLU, PLUi), les OAP expriment
de maniére qualitative les ambitions et la stratégie d'une collectivité
territoriale en termes d’aménagement » (source CEREMA sept.2023). Les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sont une
composante du plan local d'urbanisme. Elles visent a définir des intentions
et orientations d’aménagement qualitatives qui peuvent :
- Porter sur un secteur ou un quartier donné (OAP dites de
“sectorielles") ;
- Avoirune approche plus globale sur un enjeu spécifique (OAP dites
"thématiques") ;
- Oucroiser ces deux approches (OAP thématiques sectorisées).
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Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier

Demandes individuelles de PLU
e  Condition de constructibilité de la parcelle | e Elles contribuent & la déclinaison opérationnelle du projet souhaité
AD n°158. par la collectivité ou Uétablissement porteur du PLU(i), les aménagements
prévus dans le périmetre défini par ces OAP devant étre compatibles avec
ces orientations.
. Elles ont pour objet de définir la trame organisationnelle des

aménagements futurs afin de prendre en compte la nature des secteurs ou
elles sont envisagées, les contraintes potentielles susceptibles d'affecter
leur mise en ceuvre. Dans ce cadre en fonction des OAP des dispositions
spécifiques peuvent étre mises en place ou aborder au moment de leur
aménagement. C’est dans ce cadre qu'il a été décidé de ne pas réaliser de
schéma de circulation afin de ne pas restreindre les possibilités de desserte
de ce secteur. Il n’en demeure pas moins que des principes de desserte ont
été définis dans les OAP qui devront étre respectés lors de 'aménagement
de la zone. Il pourra étre précisé que la création des cheminements doux est
conseillée.

. De méme dans un souci de prise en compte globale de ces
espaces des études complémentaire seront mis a la charge des éventuelles
aménageurs (en effet il semble peu opportun que ces études qui vont
permettre une valorisation du foncier au droit d'emprises privées soient
prises en charge par la collectivité en amont des projets), en particulier en
matiére de zones humides, et éventuellement appliquer les principes
d’évitement.

. Chaque OAP définie dans le projet communal s’appuie sur une
densité conforme aux exigences du SDRIF-e; dans le cas présent
concernant 'OAP 3 celle-ci permet la réalisation de 5 logements (densité 35
log/ha) s’inscrivant dans les obligations d’augmentation des densités au sein
des espaces batis imposées par le SDRIF-e.

° Pour rappel les zones humides identifiés dans le PLU sont basés
sur les données fournies par UEtat (DRIEAT) et le SMAGE, celles-ci en
particulier celles non avérées ne sont qu’indicatives et doivent faire 'objet
d'études spécifiques

° Comme évoqué dans les commentaires précédents des
adaptations ponctuelles du zonage (extension de la trame jardin) peuvent
étre envisagées. De méme dans un souci de cohérence il est proposé de
définir un schéma graphique & méme d'illustrer les principes de desserte et
d’aménagement de cette emprise.

Contestation sur le périmétre de la sente du Haut

du Toit

Indivision Bonte,m et Mme Duvivier. Les | e Un PLU n’a pas a répondre aux demandes individuelles, 8 méme
contestations portent sur les éléments suivants : daller & Uencontre des objectifs d'aménagement et de développement
prévues dans le projet communal; d’autant plus quand ces demandes
e Suppression de la zone N, s'inscrivent en continuité de travaux et d’aménagements le plus souvent

e  Suppression de 'espace boisé classé, sans autorisation.
e Maintien de la zone UB, ° Au regard des évolutions récentes en matiére de construction au
e Suppression de la trame jardin sur la | droit de certaines voies, la mise en place d’actions coercitives 8 méme de
parcelle n° 141, permettre une circulation « normale » répondant aux exigences de base en
e Extension de la zone constructible a | matiere de sécurité routiere, de défense contre lincendie, de gestion des
40 meétres a partir de la voie publique. ordures ménagéres est une nécessité, justifiant de fait la création

d’emplacements réservés, voirie la réduction des zones constructibles et
ceci afin de pallier aux trop nombreuses zones constructibles et au
développement anarchique auquel a été confronté la commune suite &
l'approbation du précédent PLU.

° La définition d'une zone N en lieu et place de zones urbaines au
droit desquelles les caractéristiques ne permettent pas d’envisager une
urbanisation effective, s'inscrit dans le respect des dispositions du projet
communal et a pour objectif de préserver le caractére naturel de certains
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Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
Demandes individuelles de PLU

secteurs et des risques inhérents au développement anarchique de
Uurbanisation (imperméabilisation, augmentation des ruissellements, ...)

C ion autour du chemin de la Boi
M Pr ; Mme Teixeira. Les contestations | e Comme évoqué précédemment un ajustement ponctuel du
portent sur les thématiques suivantes : zonage permettant de répondre aux réalités effectives et s’inscrivant dans le
respect des dispositions réglementaires et des objectifs ayant prévalu a la
e ZoneN mise en ceuvre du projet communal peut étre envisagé. Ces adaptations ne
e  Espaces boisés classés. se feront en aucun cas  l'encontre des objectifs de préservation et de prise
en compte des risques.
° Comme le précise le réglement écrit la constructibilité des
parcelles est définie par rapport aux voies publiques ou privées existantes et
ceci sur une profondeur de 30 m par rapport entre les emprises du terrain et
de la voie
Ci ion autour du du Chemin Blanc
Demande : SCI Nhan Nghia. La contestation portesur | La création des trames de jardins repose sur plusieurs principes
les thématiques suivantes : qui ont pour objet d’encadrer le développement urbain, de limiter les
constructions en double rang multipliant de fait les acces, de garantir des
e Servitude jardin, espaces de transition entre les parties urbanisées et les espaces 2
e Constructibilité limitée aux voies privées | dominante naturelle et agricole ; mais également de donner la latitude de
existantes. réaliser dans ces espaces les annexes  Uhabitation.
o Le secteurs d’OAP identifiés dans le PLU ont fait Uobjet (quand il

était accessible) de relevés, en tout état de cause ces inventaires et prise de
connaissance de la nature de sites est un préalable imposé a tout
aménageur dans le cadre de laménagement effectif de ces secteurs.

. La définition des régles et leurs conditions d'application répondent
a des objectifs de cohérence et d'organisation du tissu urbain, a titre
d’exemple la zone UB correspond aux espaces de développement de
lurbanisation intervenues au cours des 50 derniéres années, en dehors des
limites du centre ancien du village. Ces secteurs s'inscrivent dans une
densité moindre que le cceur du bourg en privilégiant des regles limitant
partiellement la densité afin de répondre aux enjeux liés a
imperméabilisation & la gestion des eaux pluviales, ...) c’est également en
cohérence avec cette organisation du tissu urbain que le projet communal
privilégie les espaces de densification au travers des OAP dans les zones
«plus denses » du tissu urbain (zone UA).

° Cette organisation spatiale du projet communale vise & maintenir
un caractére plus ouvert au sein des zones de développement « récent de
L'urbanisation » (classées en UB) qui se caractérise par un habitat de type
pavillonnaire. Afin de limiter un développement peu valorisant lié a des
divisions fonciéres d’opportunité, créant de fait des constructions en second
voire en troisiéme rideau eu adaptées a Uorganisation viaire de la commune,
multipliant les acces et les densités de véhicules sur des axes initialement
prévus pour de

° Concernant plus précisément les demandes de modification des
dispositions des réglements écrits et graphiques afin de permettre la
réalisation de projets de densification interne en lieu et place de secteurs
protégés. Ces volontés individuelles ne s'inscrivent pas dans la dynamique
du projet communal en matiére d’organisation et de préservation d’une
trame verte interurbaine participant non seulement au cadre de vie, mais
répondant de maniére effective aux problématiques en limitant les
nouveaux espaces d'imperméabilisation.

. A titre d’exemple et comme évoqué ci-dessus, la détermination
des espaces de jardins et de vergers protégés s'appuie a la fois sur les
constats réalisés lors de la phase de diagnostic auxquels vient s’ajouter les
informations fournies par le Mode d’Occupation des Sols (MOS) mis en
place par llnstitut Paris Région—Cette—cartographie—informatique—et
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AR Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
Demandes individuelles dePLU

descriptive est: «inventaire numérique de l'occupation du sol de lte-de-
France. Actualisé régulierement depuis sa premiére édition en 1982, {...)
Réalisé a partir de photos aériennes, qui couvrent l'ensemble du territoire
régional, le Mos distingue les espaces agricoles, naturels, forestiers et
urbains (habitat, infrastructures, équipements, activités économiques,
etc.)»

° Atitre d’information les parcelles évoquées par la SCI s’inscrivent
bien dans un ensemble végétal constitué de jardins, vergers et espaces
enherbés qui répondent de fait a la volonté communale de mise en valeur de
la biodiversité « banale » et cecitant lors de U'inventaire de 2021 que pour les
données mises a jour en 2025

° Ces éléments permettent d’'une maniére générale d’appréhender
l'approche communale de préservation des éléments naturels et semi-
naturels a 'échelle du projet de PLU. Ces espaces ne s'inscrivent donc pas
dans un contexte de renouvellement urbain, tant en raison de leur emprise
(plusieurs hectares contigus, créant de réel continuum écologiques), que de
la structuration des enveloppes béties existantes et ne peuvent donc pas
&tre considérés comme inclus au cceur de la zone urbanisée tel que Uévoque
la SCI NHAN NGHIA dans sa remarque.

. Pour mémoire toute évolution de ces espaces vers une
urbanisation ou une artificialisation s'inscrit dans les critéres de la
consommation fonciére au titre du SDRIF-e.

° ilest précisé parta commune que cette réclamation est 3 examiner
au regard de 2 problématiques :

- En envisageant l'accés par le chemin Blanc: Dans ce cas,
lincompatibilité du projet avec le réglement s’explique par la limite
de constructibilité de 30m par rapport au Chemin Blanc (art 6 du
réglement du PLU) et par la présence (nouvelle et assumée) d’une
trame jardin, destinée a « sacraliser » les fonds de parcelles.

- Enenvisageant l'accés par la sente du Bas du Toit : Si la sente du
bas du toit avait été carrossable, le projet aurait pu éventuellement
prendre corps a partir de cet accés, et 'on aurait pu remettre alors
en question légitimement la trame jardin. Mais la sente du bas du
Toit n'est accessible ni en voiture, ni méme & pied. En fait, cette
sente n'existe méme pas (ou plus) le long de Uarriére de la parcelle

177.
Contestation autour de la rue de la Picardie
Demande : M. Prévost. Les contestations portent sur | e Les dispositions du réglement du PPRi prévalent sur les
les éléments suivants : dispositions du réglement du PLU. Ces dispositions sont annexées au
reglement du PLU. Concernant la mise en cohérence du zonage avec les
e Classementenzone N, activités présentes une adaptation du PLU peut étre envisagée ; toutefois les
e  Contestation de 'EBC, regles du PPRi restent applicables et se supplantent aux dispositions du
e Zone de PPRI, reglement.
e  Réglement attaché ala zone N . Pour les zones humides repérées sur le document graphique au
e Possibilit¢ de reconstruction en cas de | titre de lArticle L 151-23 du CU tout aménagement susceptible de
sinistre. compromettre U'existence, la qualité, 'équilibre hydraulique et biologique
(drainages, exhaussements, affouillements) est interdit
° Le SDIS ne prend pas position en matiére de gestion des éléments

propres & la conduite des exploitations agricoles sauf en ce qui concerne la
défense incendie et la protection des tiers. Il appartient a Uexploitant de
prendre en compte de sa propre initiative les enjeux liés aux inondations et
les contraintes que ce risque peut générer a l'encontre de son activité.

Contestation autour de la Grande Rue

Demande:  Indivision  Malassis-Ivaldi. La| e Les secteurs insuffisamment desservis ou ne bénéficiant daucune
contestation concerne les mesures suivantes : desserte ont vocation a rester en zone N.
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Demandes individuelles

Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
de PLU

e  Création d’une zone N sur les parcelles Al n°
122 et 513,

e Permis de construire accordés dans le
méme secteur (parcelles n° 476, 535,152).

° La parcelle 150 correspond & une emprise communale et est
destinée a permettre 'aménagement du terrain constituant une extension
de I’école communale pour la réalisation d’un terrain de sport

. Les parcelles mentionnées ci-avant sont inaccessibles par la
voirie publique. Il n'est pas envisageable d'organiser la desserte de ces
parcelles par une cour commune déja difficilement accessible.

. Les permis évoqués ont été accordés il y a plus de 3 ans et les
maisons sont construites
Contribution (M. Suscosse) : . Au-dela des points soulevés dans le présent procés-verbal, il

e Suppression des OAP n°2 et 3 qui seraient
situées en zone humide au profit des projets
Audoux et SCI Nhan Nghia, explication sur
Uemplacement n°10 réservé a des
opérations de renouvellement urbain,

e Création d'un emplacement réservé sur
'OAP n°1 ou la parcelle n° 282 afin de
déplacer Uarrét bus situé sur la place de
'Eglise considéré comme accidentogene

e Intérét de la création d’une zone UB dans le
prolongement de la zone U sur Grande Rue.

convient de rappeler que le projet communal s’appuie sur des objectifs de
maitrise du développement urbain, de préservation des espaces naturels et
agricoles, de prise en compte des dispositions du SDRIF-e et de prise en
compte des risques et des contraintes.

. La réorganisation des périmetres constructibles et la réduction des
espaces urbanisables s'impose comme une obligation réglementaire et une
nécessité pour la collectivité et ceci au-dela des volontés individuelles et
particulieres. La réorganisation des zones urbaines, la suppression de zones
d’extension s’inscrivent dans cette logique.

. Toutefois afin d’apporter une réponse plus précise aux
interrogations du commissaire enquéteur il convient de rappeler Les OAP
n°2 et n°3 ont pour objet de de prioriser 'accueil de nouvelles constructions
a proximité du centre village, comme souhaitée par U'équipe municipale.
Elles ont vocation a étre maintenues afin de répondre aux enjeux de
densification imposées par le SDRIF-e.

° L’ER n°10 est destiné notamment a relier (en site protégé de la
circulation automobile) le parking de la rue Aubry a école.
. Concernant le déplacement de l'arrét de bus, ce projet est a 'étude

actuellement mais est insuffisamment avancé pour étre pris en compte
dans le PLU.

. Intérét de la création d’une zone UB dans le prolongement de la
grande rue. Par simple souci de cohérence, puisque la grande rue est dotée
des réseaux nécessaires a lurbanisation, rien ne s'oppose a la construction
d’habitations, au moins jusqu'au niveau de la derniére habitation existante (2
'image de la ruelle Isaac, en prolongement de la zone UA).

Contrib M. A qui approuve mais
demande un renforcement des mesures pour la
protection des zones naturelles, la limitation de
limperméabilisation, le ruissellement, Uencadrement
du drainage agricole.

o Les orientations en matiére de protection définies par l'équipe
municipale s'’inscrivent dans la volonté de maitriser et limiter le
développement urbain autour du centre-bourg. I n'est pas envisagé de
renforcer ces mesures qui répondent déja aux enjeux de protection et de
préservation des espaces natures et agricoles qui s'inscrivent dans le
champ réglementaire du code de lurbanisme. Ces renforcements
demandés s’inscrivant quelquefois dans d’autres législations ne relevant
pas de dispositions du code de lurbanisme.

D & 14,

ires du commissaire-
enquéteur

Patrimoine architectural 3 compléter avec :

e  Fagade de la maison située au hameau de
Montaigu

¢ Le puits du hameau de Dainville

e La maison d’habitation de lindivision Dibon
située rue Allain Renault

Avis favorable

Patrimoine végétal a compléter avec :

e Letilleul de la parcelle n°141
*  Le Ginko de la parcelle n°250

Avis défavorable
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Demandes individuelles

Décision de I'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
de PLU

Extension.de la zone UA avenue du Général Leclerc

Indiquer la raison de ce changement de
zonage pour un périmetre qui est soumis aux
prescriptions du PPRI

Ne serait-il pas judicieux de maintenir la
zone UB existante au regard des contraintes
des crues ?

Zone UB (Grande Rue)

Le projet de PLU prévoit un zone UB dans le
prolongement de la Grande Rue. Or la voirie
est relativement étroite, ne conviendrait-il
pas de prévoir une servitude d’alignement
afin d’élargir la voirie au fur et a mesure de la
délivrance des permis de construire ?

° Avis favorable pour rester en zone UB sur partie PPRI (jusqu’aux
ateliers municipaux inclus)

° Avis défavorable : L'emprise publique de 7 métres de la Grande Rue
permet le cas échéant d’élargir la voie. Aucune réserve ne sera inscrite.

regard des activités économiques qui y ont
été développées : le haras du Coudret afin
de permettre a ce dernier de se développer
et créer un pdle d’attractivité pour la
commune. Le périmétre et les activités
économiques autorisées doivent étre
limités uniquement a cette activité équestre.

Ruelle Isaac ° Avis défavorable : la collectivité n"envisage pas d’élargir la voie sur
e La situation est identique au secteur UB | C©Secteur.
localisé Grande Rue pour les parcelles
n°537 et 539.
Problématique de lazone N
* Ne serait-il pas judicieux de l'adapter au | e Le haras du Coudret fera l'objet d’un classement en zone Agricole

pour répondre aux besoins de lactivité équestre.

Il est prévu a 'Article N2 la possibilité de
créer des surfaces supplémentaires d’une
taille de 50m® aussi bien pour les
habitations que pour les annexes.
Autrement dit, les deux options cumulées
permettent des extensions de 100 m> La
zone naturelle n'a pas vocation a étre
urbanisée et ne semblerait-il pas opportun
d'étre plus restrictif en divisant par deux la
surface complémentaire possible tant pour
les habitations que pour les annexes

° La commission souhaite maintenir les dispositions visant
notamment & « compenser » les restrictions li€ées au classement en zone N
de ces constructions initialement classées en zone urbaine.

Ce méme Article prévoit la possibilité des
changements de destination pour les
batiments identifiés en application de
UArticle L151-11 du code de l'urbanisme.
Serait-il possible de disposer de cette liste
que je n’ai pas retrouvé dans le rapport de
présentation ni dans les plans.

° Les changements de destination autorisés sont listés a larticle N2
du réglement du PLU ainsi que dans le rapport de présentation.

Emplacements réservés

Il serait opportun de disposer des éléments
suivants :

Evaluation sommaire du cout d’acquisition
des emplacements réservés au titre de la
voirie,

Calendrier de mise en ceuvre de ces
différents emplacements réservés,

La part que représente dans le budget
communal lUentretien de la voirie
communale sur les 5 derniéres années.

Y a-t-il une participation de la part de la
communauté d’agglomération de

° La commune s’est attachée a faire une évaluation sommaire des
couts éventuels de l'acquisition et de la réalisation des emplacements
réservés méme si ce point ne s'inscrit pas dans le principe de détermination
d'un emplacement réservé. De méme il est pour principe quun
emplacement réservé ne définisse d’échéancier, si une acquisition
d’urgence s'avérait nécessaire, il conviendrait que la collectivité recourt 4 la
procédure d’expropriation, et inversement sa suppression peut se faire par
une simple évolution du PLU non sujette a enquéte publique.

° La prise en charge et lacquisition des ER correspond & leur
destination, la CA ne participe pas a leur acquisition sauf a ce que cette
acquisition soit a son bénéfice.
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5 Décision de 'autorité compétente et ajustements apportés au dossier
Demandes individuelles de PLU

Coulommiers-Pays de Brie au budget

communal pour cet entretien des voies.
Surface des zones ° La surface communale affichée au PLU est bien de 629 hectares.
Les évolutions entre la surface des zones urbaines et des zones a urbaniser
s'expliquent notamment par:

- La redélimitation du contour des zones urbaines pour limiter la
consommation des ENAF et maintenir une urbanisation cohérente
surles différentes parties du bourg. Plusieurs secteurs ont ainsi été
reclassés en zone naturelle.

- La suppression des zones de développement (AU et AUX) pour
maitriser laccueil de constructions nouvelles et limiter la
consommation des ENAF. Ces secteurs sont désormais classés
en zone N ou A en fonction de l'occupation du sol.

e Serait-il possible de vérifier les surfaces
indiquées ?

e Dés que le chiffrage sera rectifié, il serait
souhaitable de disposer d’un commentaire
expliquant les évolutions.
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Département de Seine et Marne

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION COULOMMIERS PAYS DE BRIE
Délibération du conseil communautaire du 05 mai 2026

L'an deux mil vingt-six, le 05 mai a 18h30, les membres du conseil communautaire se sont réunis dans la salle polyvalente de
lacommune de La Ferté-sous-Jouarre sur la convocation qui leur a été adressée le 29 avril 2026 par le président, Monsieur Ugo
PEZZETTA, en vertu de l'article L5211-41-3 V et conformément aux articles L.5211-1 a L.5211-3 du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT) renvoyant notamment aux articles L.2121-10 et 1.2121-12 du (CGCT) applicables en la
matiére.

Présents : 69 Pouvoirs: 8 Absents: 6 Excusés: 1 Votants : 76
Présents : MM. Et Mmes AULIAC Caroline, AUTENZIO Christine, BERGAMINI Jean-Frangois, BERNARD Frangoise, BIAIS
Stéphanie, BOGARD Jean-Louis, BOULVRAIS Daniel, GUERIN Jean-Frangois (suppléant de BOURDIER Monique), Eric CHERIER
(suppléant de BRODARD Yves), BRUN Matthieu, CABARIBERE Florian, Nicolas DERRIEN (suppléant de CANINI Joélle),
CHARLOTEAUX Alexis, CHEVRINAIS-GABRIELE Sophie, CORBISIER Sébastien, DAGORN Gabriel, DE LADOUCETTE Flore,
DECAMPENAIRE Laurette, DELOISY Sophie, Martine JUPY (suppléante de DUPONT Christian), DUPORT Vincent, DURAND
Daniel, DUTILLET Serge, FOURMY REUX Philippe, FROTTIER Franck, GEHANNIN Michaél, GOBARD Eric, GOHIN Isabelle,
GUERIN TAQUET Laure, GUILLETTE Christine, HABY Michéle, HOUDRY Jean-Michel, IGNASIAK Victor, KIT Michele, KURAS
Leslie, LABORDE Fabrice, LENORMAND Frangois, LIEVIN Maxime, LOZANO Thomas, LUCAS Sylvie, MACHURE Dominique,
MARCILLY Fabrice, MERCIER Angélique, MESSINA Frangois, MICHON Maryse, MIFFRE-PERETTI Laurence, MOLET Franz,
MUSART Jean-Luc, NICOLAS Xavier, PATIN Jean-Raymond, PEZZETTA Ugo, PINOT Leslie, PREVOST Jean-Jacques, RACINET
Aurélie, RENARD Dominique, RIESTER Franck, ROUSSEAU Cédric, SALAUN Nathalie, SAVANNE Gabry, BOUCHASSON
Dominique (suppléant de Jacqueline SCHAUFLER), SEDDIK Sami, STANISLAS Marie-Noélle, SZIKORA Christophe,
TASD’HOMME Pascale, THOMAS Cédric, VAN LANDEGHEM Jean-Marie, VIVET Emmanuel, WEBER Magali et WETZEL Jean-
Michel.
Pouvoirs : CHAUVIN Joé&l & Sylvie LUCAS - DAMET Eric 4 Daniel BOULVRAIS - DEBRUYNE Philippe & Frangois LENORMAND -
DUCEILLIER Jacqueline a Victor IGNASIAK - ESMIEU Sarah a Matthieu BRUN - FRANCOIS Geneviéve a Jean-Michel WETZEL -,
PEZZETTA Sonia & Ugo PEZZETTA - POISSON Francis a Angélique MERCIER.
Absents excusés : REY Marion.

Absents non excusés : ANCELIN Albane, CARLIER Dominique, CAUX Nicolas, DESWARTE Philippe, HOUDAYER Sébastien,

VALLEE Fabien.
Secrétaire de Séance : Sophie CHEVRINAIS-GABRIELE

Délibération 2026-111 Approbation du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Villiers-sur-Morin
Par délibération du 3 juillet 2019, la commune de VILLIERS SUR MORIN, a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme
pour mener une nouvelle réflexion sur I'organisation de ce territoire. Les objectifs définis dans le cadre de cette procédure
sont les suivants :

- Mettre en conformité le PLU avec les nouveaux textes réglementaires

- Proposer un développement en cohérence avec le niveau des réseaux

- Faciliter la densification

- Répondre aux enjeux de développement économique

- Revoir les emplacements réservés

Suite a la création de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et la prise de compétence en matiére
de gestion des documents d’urbanisme, la commune de Villiers sur Morin a sollicité par délibération en date du 7 juin

2021 la poursuite de la procédure.

Les orientations en matiére d’aménagement de développement durables ont fait I'objet de débat au sein du conseil
municipal en date du 22 mai 2024 et d’une délibération du conseil communautaire en date du 20 juin 2024.

Les orientations prévalant dans le projet de révision du PLU sont réparties en trois axes et s’appuient sur des objectifs de
maitrise du développement urbain en limitant le mitage des espaces naturels, de maintien du tissu économique,
d’identification des besoins en équipements, d’amélioration des transports et des déplacements, de préservation des
espaces naturels, de la valeur écologique du territoire, de prise en compte des risques et de préservation des patrimoines
batis et naturels.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois & compter de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut également étre saisi par I'application informatique Télérecours citoyens accessible sur le site internet www.telerecours. fr
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Le projet de PLU a été arrété par délibération n°2025-79 du conseil communautaire en date du 30 juin 2025 et soumis a
I'avis des Personnes Publiques Associées ainsi que la Mission Régionale d’Autorité Environnemental (MRAe,) et a la
Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers {CDPENAF).

Le projet arrété du PLU, les différents avis des personnes publiques ont été soumis a enquéte publigue du 17 novembre
au 22 décembre 2025.

Les conclusions du commissaire enquéteur donnent un avis favorable au projet de PLU soumis a enquéte assorti de
réserves et de recommandations

La commune de Villiers sur Morin s’est préalablement positionnée, par délibération du conseil municipal, sur la finalisation
de son document d’urbanisme et sur les adaptations a apporter au dossier (ces éléments sont annexés a la présente

délibération).

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et suivants ainsi que R.153-8 et suivants ;
VU les statuts de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE ;
VU la délibération n°2025-079 en date du 30 juin 2025 de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE
arrétant le projet de révision du PLU de la commune de VILLIERS SUR MORIN et dressant le bilan de la concertation.
VU l'avis favorable de la CDPENAF (Commission Départementale de Protection des Espaces Agricoles Naturels et
Forestiers) en date du 20 octobre 2025.
VU les remarques émises par les Personnes Publiques Associées (PPA) dans le cadre de leur consultation, conformément
aux articles L.153-16 et L.153-17 du code de I'Urbanisme
VU la note d’information de la Mission régionale d’Autorité environnementale (Mrae) n° MRAE APPIF-2025-116 du
22/10/2025 concluant a absence d’observation.
VU l'arrété n° n° 505-2025 en date du 23 octobre 2025 de Monsieur le Président de la CA Coulommiers Pays de Brie
soumettant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme a enquéte publique du 17 novembre au 22 décembre 2025.
VU le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur, et I'avis favorable qu’il émet sur le dossier de Plan Locat
d’Urbanisme assorti de remarques et de recommandations
VU la délibération n°01-2026 de la commune de Villiers sur Morin en date du 19 février 2026 validant le projet de PLU et
les adaptations qui y sont apportées et sollicitant la Communauté d”’Agglomération pur qu’elle finalise la procédure de
révision.
VU Vavis favorable de la commission urbanisme de la CA Coulommiers Pays de Brie

" Considérant les différentes remarques émises par les Personnes Publiques Associées et les adaptations a apporter au
dossier de PLU
Considérant le rapport et les conclusions de I'enquéte publique et I'avis favorable du commissaire enquéteur assortie de
recommandations et de réserves
Considérant que les adaptations et compléments apportées au dossier de PLU ne sont pas de nature a remettre ne cause
les dispositions du Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Aprés discussion et vote par 76 POUR, le Maire de Villiers-sur-Morin ne prenant pas part au vote, 0 CONTRE et O
ABSTENTION, le conseil communautaire décide :

Article 1 : décide de modifier et de compléter le dossier de PLU conformément aux demandes des Personnes Publiques
Associées et des conclusions du commissaire enquéteur, en accord avec la délibération de la commune de Villiers sur
Morin en date du 19 février 2026 (annexée)

Article 2 : décide d’approuver le Plan Local d’Urbanisme modifié suite aux remarques des Personnes Publiques Associées
et des réserves et recommandations du Commissaire Enquéteur tel qu'il est annexé a la présente délibération

Article 3 : dit que la présente délibération, conformément aux articles R 153-20 et R.153-21 du Code de |'Urbanisme, fera
I'objet :

- d'un affichage au siége de la Communauté d’Agglomération et en mairie durant un mois,

- d'une mention dans un journal diffusé dans le département

La présente délibération peut faire Fobjet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois & compter de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut également étre saisi par 'opplication informatique Télérecours citoyens accessible sur e site internet www.telerecours.fr
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- d’une parution au recueil des actes administratifs
- d’une publication sur le Géoportail de I'urbanisme

Article 4 : précise que le document approuvé du PLU sera tenue a la disposition du public a la mairie de Villiers sur Morin
au siege de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi
qu'a la Préfecture, dés qu’il sera exécutoire

La présente délibération et les dispositions engendrées par le Plan Local d’urbanisme, seront exécutoires a compter de

I'accomplissement des mesures de publicité visées ci-dessus et de sa publication sur le portail national de I'urbanisme

Coulommiers le 06 mai 2026

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois a compter de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut égal étre saisi par I'application informatique Télérecours citoyens accessible sur le site internet www.telerecours.fr
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ANNEXE — Délibération de la commune de VILLIERS SUR MORIN en date du 19 février 2026

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE VILLIERS SUR MORIN
19 FEVRIER 2026

Nembre do Membres :
- dférents an Consell Mumicipal : 19
- Enexercice : 19
 Qui ont pris part & la délibération : 14 1’an deux mil Vingt-six et le dix-neuf février,
- date de la convocation : 13/02/2026 a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal, réguli¢rement
- Date de I'affichage :27/02/2026 convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans la Salle des

des peintres, sous la Présidence de Caroline AULIAC

Etaient présents : Mme Caroline AULIAC, Mme Stéphanie VIEUX, M. Bernard RENAULT, Mme
Claudie JOULAUD, M. Pierre JACQ, Mme Patricia ANGER, Mme Johanne ETIENNE, Mine Marie
RICHARD, M. Jacques ARNAUD, M. Eric VIOLLEAU, M. Nicolas FABRE, Mme Héleéne BICHET,
M. Joél LAHAILLE, Mme Lolita BLANC,

Absent excusé : M. Damien KOPYC représenté par Mme Caroline AULIAC,

Absents : M., Matthiew CHAMAILLARD, Mme Solange HAYON M. Philippe AUDOUX, M, Délé
AGUIAR.

Secrétaire de séance : Mme Héléne BICHET
Délibération n® 041-2026
Objet de la délibération : !

VALIDATION DU PROJET DE PLU ET POSITION DE LA COMMUNE AVANT
APPROBATION DU PROJET PAR LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
COULOMMIERS PAYS DE BRIE

Mme Marie RICHARD informe le conseil municipal, qu’elle ne prendra pas part au vote de
cette délibération, ayant été concernée personnellement par une contribution faite lors de
I’enquéte publique.

Mme le Maire rappelle au conseil municipal le déroulé de la procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme,

Par délibération en date du 3 juillet 2019, la commune de Villiers-sur-Morin a prescrit la
révision de son Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2017 pour mener une nouvelle réflexion
sur 1’organisation spatiale de son territoire. La création de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie a induit un transfert de compétence dans la poursuite de la procédure
et par délibération en date du 7 Juin 2021, la commune a sollicité la Communauté
d’Agglomération afin qu’elle poursuive la procédure de révision du PLU communal.

La stratégie d’aménagement et de développement de la commune de Villiers-sur-Motin a
’horizon 2035 s’articule autour des orientations suivantes et a fait Fobjet d*un débat au sein du
conseil municipal :

= Développer
v" Maitriser la croissance annuelle moyenne & hauteur de 0,7% pour atteindre 4
I’horizon 2035 un seuil de population d’environ 2 280 habitants.
v" Maintenir et développer le tissu économique local
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= Equiper
v' Répondre aux besoins identfiés sur le territoire : des équipements 1égers &
proximité de I'école et I’extension du cimetiére
v Améliorer les déplacements et les transports
v Développer les capacités de stationnement
= Préserver
v Préserver les espaces naturels et la qualité environnementale de le commune
v' Préserver le fonctionnement écologique du tetritoire
v’ Protéger et valoriser le patrimoine béti et paysager
v' Endiguer le « mitage » des zones naturelles
v Préserver la population vis-3-vis des risques

Ces objectifs en matiére de développement été¢ d’aménagement ont été actés par une
délibération de la Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de Brie le 20 juin 2024.

Par délibération en date du 20 juin 2024, la Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays
de Brie a arrété le projet de révision du PLU de la commune de Villiers sur Morin, a dressé le
bilan de la concertation et a soumis le dossier de PLU aux différentes Personnes Publiques
Associées.

Le projet de PLU arrété et complété des avis des Personnes Publiques Associées, de la Mission
Régionale d’Autorité Environnemental (MRAe,) a de la Commission Départementale de
Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a été soumis & enquéte
publique du 17 novembre 2025 au 22 décembre 2025,

A I'issue de cette phase d’enquéte ; le commissaire enquéteur a rendu son rapport et ses
conclusions en émettant un avis favorable quant au projet révisé du PLU, assorti de réserves et
de recommandations.

Concernant P’ensemble des points soulevés dans I’enquéte publique et par les personnes
publiques assocides, des éléments de réponse circonstanciés ont été apportées pour chacune des
remarques ou observations (ces remarques sont annexées a la présente délibération)

Les personnes publiques ont également émis des remarques afin que le dossier de PLU soit
complété, ces points ont été présentés dans le dossier soumis & enquéte avec la réponse de la
collectivits.

Madame le Maire rappelle que la présente réviston du PLU s’appuie sur une volonté de maitrise
de I'urbanisation et de modération de la consommation d’espaces, dans un souci de cohérence
par rappoit & I’organisation et le fonctionnement de la commune.

La procédure arrive 4 son terme ef conformément aux dispositions du Code Général des
Collectivités Territoriales il convient que le conseil municipal se prononce préalablement sur la
finalisation du projet de révision de PLU avant qu'il soit soumis au vote du conseil
communautaire.

Certaines remarques méritent d’étre prises en compte et impliquent de modifier le projet,
conformément & I’ Article L.153-21 du Code de 1'urbanisme. Ces adaptations concernent non
seulement les remarques formulées par les personnes Publiques Associées, mais concement
également des points soulevés par le commissaire enquéteur dans
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spécifiquement sur des ajustements ponctuels du zonage (ajustements des emprises identifi¢es
en espaces boisés classés, en zone de jardins, mise en cohérence du zonage avec les occupations
et utilisations du sols, ...)

En paralléle il est proposé au conseil municipal de se positionner quant aux réserves et
recommandations émises par le commissaire enquéteur dans ses conclusions.
- Réserve 1 : réduction du potentiel constructible en zone N, il est proposé d’intégrer la
réserve émise conforment aux préconisations de I’Etat dans son avis sur le projet de
PLU arréte
- Réserve 2 : les terrains mentionnés ont fait I’objet d’un déclassement de la zone UA
- Recommandations 1 et 2: de compléter les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) par des schémas de principe permeitant une meilleure
compréhension des orientations envisagées et de leur conception
- Recommandation 3 : [a liste des éléments du patrimoine béti protégé sera complétée
conformément aux propositions du commissaire enquéteur
- Recommandation 4 : la définition d’une servitude d’alignement au droit de la Grande
Rue n’est pas nécessaire au vu de largeur de Iemprise publique (7m) qui permet
d’envisager des aménagements ou élargissement de voirie si nécessaire,

1 est donc proposé au conseil municipal de se prononcer sur le projet finalisé du Plan Local
d’Urbanisme et les changements envisagés préalablement au vote de la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie.

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ’article L.5211-57

VU la délibération du conseil municipal de Villiers-sur-Morin en date du 3 juillet 2019
prescrivant la révision du Plan Local d’urbanisme

VU I'arrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’une
communauté d’agglomération issue de la fusion de la communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie et de la communauté de Communes du Pays Crégois & compter du
ler janvier 2020

VU les statuts de la Communauté d’ Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE

VU la délibération 2024-084 du 20 juin 2024 de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie actant de la tenue du débat sur les objectifs du PADD du PLU de la
Commune de VILLIERS SUR MORIN

VU la délibération en date du 07/06/2021 de la commune de Villiers sur Morin sollicitant la
Communauté d’ Agglomération Coulommiers Pays de Brie pour la poursuite de la procédure de
révision du PLU

VU la Délibération 2025-079 en date du 30 juin 2025 de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers Pays de Brie arrétant le projet de révision du PLU de la commune de Villiers sur
Morin et dressant le bilan de la concertation.

Accusd da idoeplion en prélectne
©77-217705219-20260219-01-2028- DE.
Date de reception préfacture : 26/02/2028

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois & compter de sa publicité. Le
Tribunal administratif peut également étre saisi par I'application informatique Télérecours citoyens accessible sur le site internet www.telerecours.fr
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VU la note d’information de la Mission régionale d’Autorité environnementale (Mrae) n°
MRAE APPIF-2025-116 du 22/10/2025 concluant a I’absence d’observation.

VU les remarques émises par les Personnes Publiques Associées (PPA) dans le cadre de leur
consultation, conformément aux articles L.153-16 et L.153-17 du code de 1’Urbanisme

VU Parrété n° n° 505-2025 en date du 23 octobre 2025 de Monsieur le Président de la CA
Coulommiers Pays de Brie soumettant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme a
enquéte publique.

VU le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur, et ’avis favorable qu’il émet sur
le dossier de Plan Local d’Urbanisme assortis de réserves et de recommandations

CONSIDERANT les différentes remarques émises par les Personnes Publiques Associées et
les adaptations a apporter au dossier de PLU

CONSIDERANT le rapport et les conclusions de I’enquéte publique et 1’avis favorable du
commissaire enquéteur assorti recommandations.

CONSIDERANT les changements et adaptations proposés et présentés ci-avant
Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré

Article 1 : ACTE le rapport et les conclusions de I’enquéte publique et considére qu’il convient
de modifier et de compléter le dossier conformément aux remarques des Personnes Publiques
Associées et aurapport-du-commissaire enquéteur.

Article 2 : PRECISE que les changements apportés au dossier de PLU n’auront pas pour objet
d modifier de fagon substantielle, le projet de PLU, ceci dans le respect des objectifs
initialement définis dans le Projet d’aménagement et de Développement Durables et la volonté
communale de maitrise du développement urbain et de limitation de la consommation
d’espaces.

Article 3: ACTE le dossier modifié¢ et complété du projet de PLU et SOLLICITE la
Communauté d’Agglomération afin qu’elle propose au conseil communautaire 1’approbation
du PLU de la commune

Yote: Pour: 14 Contre : 0 Abstention : 0

La présee délibésarion, & suppose ue cele < fssegie,pe i 'oiet & i inisrat éntral de Gaulle Case
postle n* 863077008 Melun Cedex) dans un delal cati eception par "Eat. Elle peut suss faire 'objet d'un
étant précisé q lors d'un délai de deux mois pour répondre. Un i ision implicite de rejet. La décision ainsi pisc,
quielle sot expresse ou implicite, lle-méme ére déféré administrotif dans un dél d i

récaption en préfecture
on zmos1wmm|ua 2026.08
de réception préfecture : 26/02/2026

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois a compter de sa publicité. Le
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Révision du PLU de Villiers-sur-Morin
Annexe a la délibération n° 01-2026 du 19 février 2026

Tableau des modifications apportées au projet de PLU révisé, arrété a la suite des avis des PPA

et des remarques formulées lors de l'enquéte publique et du rapport du commissaire enquéteur

Observations émises par les Personnes Publiques Associées (PPA)

Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20260507-D-2026-111-DE
Date de télétransmission : 07/05/2026
Date de réception préfecture : 07/05/2026

Observations

Décision de lautorité compétente
et ajustements apportés au

s EBC sur des peupleraies en zone humide : supprimer la
trame EBC pour ces boisements pour permettre
I'éventuelle restauration de la zone humide ;

« Ajouter dans I'OAP l'obligation de prévoir des haies
végétales vives pour créer une transition entre les
espaces agricoles et bities ;

* Ajouter en annexe la liste des espéces d'essences
locales.

dossier de PLU
Seine et Marne T AViS avec les | Avis favorable & Uensemble des
observations suivantes : observations
*  Ajouter un régl écifi pour la ion des
mares ;

CNPF

* Le classement de tout ou partie des zones boisées en

Espaces Boisés Classés (EBC) doit &tre justifié et ciblé.

e Il convient de citer de maniére exhaustive dans le
document l'art. R.421-23-2 du code de l'urbanisme : «En
EBC, la déclaration préalable n’est pas requise pour les
coupes et abattages d'arbres lorsqu'ils concernent :

¥ Des arbres dangereux, chablis ou morts ;

v Des bois privés dotés d'un plan simple de
gestion, d'un réglement type de gestion ou
d'un programme des coupes et travaux d'un
adhérent au code des bonnes pratiques
sylvicoles ;

¥ Une coupe déja autorisée par l'arrété
préfectoral sur les catégories de coupe
autorisées ;

¥ La mise en ceuvre d'une obligation légale de
débroussaillement. »

Par ailleurs, nous vous rappelons que le décret n°2024-
295 du 29 mars 2024 a ouvert les exemptions & la
déclaration des coupes et abattages d'arbres applicable
en EBC, aux espaces boisés concernés par l'application
des arts. L. 151-19 et L. 151-23 du Code de I'L

Avis favorable a Uensemble des

observations

Avis du SAGE Yerres : avis favorable, sous réserve de la prise en
compte des éléments suivants :

o Intégrer une carte de la vulnérabilité intrinséque de la
ppede C sur itoi etprévoir
des pour le urbain sur

les secteurs ol la vulnérabilité est élevée a trés élevée ;

*  Intégrer un objectif de désimperméabilisation des sols et
de d'élé ion de
nouvelles haies, etc.) ;

*  Avisfavorable

RS U TECEPUo T et ——————
077-217705219-20260219-01-2026-DE
Dale de réceplion préfecture : 2610272026
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Observations

Décision de l'autorité compétente
ot ajustements apportés au
dossierde PLU

«  Intégrer un enjeu relatif & la vulnérabilité de la nappe de

Champlgny
Danslordglement:

*  Inscrire les articles 4 et 4 bls du SAGE de I'Yerrss révisé
dans le rdgiement du PLU ;

e Demander de vérfler, en amont ds projels
d’aménagement, le caractdre humide des sitas |dentifiés
comma potentiellement humldes dans la certographle

\ d'alorte des de la DRIEAT,
ou dans les 6tudas sur les zonas humides, ou en cas de
susplolon de zone humide ;

* Rappoler que tout pétitionnalre d'un projet portant
attelnte & plus de 1000m® en zone de classe B des
enveloppos d'alerte de (a DRIEAT, doit véritier par des
analyses de flore et de sol si la zone impactse est avérde
humlde ;

«  Intégrerla disposition3.2.6 du SL
& la gastion Intégrée des saux pluvlales ;

Dans loplande zonaga i

+ Fairg apparaltre la classe B de la cartographie des

envoloppes d’alerts des zones humides d'lla-de-France

de s DRIEAT (2021),

7, Telative

*  Ces objectifs saroﬁ déctinds dans
lo cadre du PLUl en cours
d'élaboration.

¢ Avistfavorabla

Zonage
» La cartographie daes enveloppes
d’slerte des zones humidss ligure
¢éjd  dens le rapport de
présentation du PLU

ODPENAF &vis favorable aveq les remarques suivantes :
Les posslbllités d'extension et d'annexes en zone N
apparajssent trop Importantes au regard des enjeux
présants dans la zone (abssnca de certains réseaux,
contralntes de gestion des eaux pluviales, zonss
humides, EBC..)};
*  Leos OAP sectorlallos sant situdes sur des zones humides

tr3s probables. Une étude de caractérisation des zones
humides sera & prévolr;

»  Revolrla matérialisation des cours d’eaux;

« Fal sl dela
DRIEAT;

&

s Vénfierla bonne {
cartalns apparaissant en effet an milieu urbain.
«  Modlfier 'sppallation de 'OAP Trama Verta et Bleue en la

Extension_et annoxes_en zong N: les
annexes seront limitdes a 26m? au Usu de

50m?,

Zonas humides: dos études préalables ZH
seront impasées avant tout proet
d’aménagamant dans les OAP.

Cours d'aau ; le plan sara varilié

EBC: une vérification sera faite

* Quale bilan de concartation soit ractifié pour refléter la
réalité des modalités mises en couvre at l'absence
dimplication des assoclations agréde ;

rendant plus opérationnelle et en y Intégrant la trame | QAR avis favorablo
nolre et en la «F des
écologiquas»
Assoglation la Renard damande » La concertation réallséa dans la

cadre du PLU est conforme & la
délbération de prosotiption du
PLU. Un bilan détaillé a été réalisé

*  Qu'une nouvelle phasa  de  concertation qui a §té annoxé & la délibération
soit Intégrant  tes d'art8tdu PLU. ltestjoint au dossler
un vétitable d"enquéts publique, *
débat sur les anjaux Scologlques du territoira ; «  Las enjeux environnementaux ont
+ Queles (PNR, blen $té pris en compte dans le
trames 8spaces naturels dossierde PLU.
solent dument ot Intdg dans te
dosster,
Départemont ; avls tavorable sous réserva de (2 prise en compte »  Surtousies projats rslavant de leur
das remarques suivantes compétence las services du
s OAPDN°1 «rue de Paris» ¢ Ainsi, aucun piquage sur la RD départtement seront assonlés
406 ne sera autorisé.
-Q" s W
Date de réceplion

La présente délibération peut faire 'objet a’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dons un délai de deux mois & compter de sa publicité. Le
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Observations Décislon de {'autorité compétente
ot ajustements apportés au
dossier de PLU
e Un emplacement réservé (ER n°10) est prévu sur les * Avis fevorable 3 l'ensemble dos
parcelles N°833, 834 et 95 alin d’assurer une Ualson remarques émises.

antre ce futur quertier ot U'école. Il est demandé que oat
aocds & 'OAP soitréservd aux modos actifs et qu'lln’y sit
pas de cantinuité motorisée entre la vole da desserte de
"OAP et le parking en raison des conditions difficlies de
vistbllits au sortir du parking et de la proximité du virege
de la RD 406.

*  OAP «gctions et opérations nécessaires pour mettte sn
valeur les continuitds éeologiques » : 11 ast préolsd que tes

[ avérées sont dgdes. la DR

que les st liésa

098 1& exolus de
cette interdiction.

* Classificatlon du réseau viaire : Intégrer lo RD 8a et la RD
436 dans la description du réseau vialre. Une certa de
trafia pour ["arnde 2023 est disponibla

«  Lleisons modes aotifs: Falre mention du Plan Vélo 77
révisé

+ Covoiturage: cetta guestion pourralt dtra évoquée au
niveau du RP notamment par une Intention
d' de placas 1é dos aux
covoltureurs sur les parkings de la Gommuna.

*  Servituds d’alignement : la liste ot le plan sonta corriger

. et desol:Enzones AotN
sjouter dans le réglemant la mention suivante: «les

+ du-sot L

pour ta construction d'un projet routier déclaré d'utititd
publique, pour la réalisation des traveux routiars
é a , la et la
pérennisation du réseau routler départemental, ainsi que
pour la création d’aménagements cyctables. », Da plus, it
est demandé que dans les zones humides rapérées surle
les et
exheussaments ne solent pas Interdis pour les travaux
routiers.
*  Réglement graphique :suppfimer la sutface de Ia lisidre
protégde {L151-23 du CU) gui racouvra las emprises du
futur barreaut RD 86~ RD 1036 N

« Emplagemantsréservés:
v ERn®1:LeDépartemant demande que les accas
modes actifs sctuels solent maintanus.
v ERn°3SilaC ge de 7
le oarrefour entra la RD 408 et la sente du Toit, une
concertation préalable avec VFAgence Routidre
départernentals sara obligataire
+ Les OAP 2 et 3 sont situées dans 'enveloppe d’alerte
zone humide {DRIEAT) de classe B, Dans le cadro de
Uétude de faisabilitd des projets, il conviendra donc de
wvérifier p la pré de zones
humides, afind'adaplar les projets selon e principe ERC
Eviter, Réduire, Compenser.
*  Agriculture et forts : Certaines prairies de plus de 6 ans

at Jachéres tongues p e en zona N
plutdt qu'an A {notammsnt les parcalles au sud-est du
bourg, par ala matrice boisée),

DDT : avis favorable avac réserves . UTWQMM
077 112026-DE
do on prétectura : 260272020

La présente délibération peut faire F'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délal de deux mois & compter de sa publicité, Le
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Vobjectif SDRIFe (132 logements).
+ Extenslon urbaine: préoiser la calcul des extonsions
urbalnes: En effet, lo RP annonce 1,2 ha cansommés
depuls 2021, mals cela inclut 3 la fois 0,2 ha de
consommation sur les ENAF mais ausel 0,76 ha de
consommaticn» sur los espaces ouverts artlficisisés.
Or, ses espaces ne sont pas comptabilisés comme de (o
consommation, Ce polnt est & éclaircir pour définir s'il
s'agit réellsment d’extenslon urbaine ou non. Le cas
schéent, 'extansion urbaina permise parle projet de PLU

Observations Décision de l'autorité bt
et gjustéments apportés au
dossier de PLU
Urbantsation at densité Les ohiffres de consommation sur las ENAF
e Données hé surla lon d’espaces | sont bons (0.2 ha consommés depuis 2021 +
0,271,2/1,6 ha). 1.4 hactares envisagds aul projot do PLU soit
¢+ D prévue (107 face a | un total de 1.6 ha. Effectivement les

extensions faltes sur les espaces ouverts
artificlalisés depuls 2021 (0.75. ha) ns
ralévent pas de la consommation mals de
Partiticiatisaticn. Ce point sere rectifié.

L d’ENAF permi lePLU
§'éleve donc blen 8 1.6 ha.

* Logements:
L'objectif de densité a été fixé & I'horizon
2085 au projet de PLU. A 'horizon 2040, au
rythme sotual de constructicns sur Villlets-

e Bien que lo commune ne Solt pas concernée par les
obtigations du schéma, la projet PLU pourralt aborder la
thématique des gens du voyage.

* Le réglement dcrit pourrait &re plus restriotif sur la
limitation en taille et en distance des extensions at

annexes enzonss Aet N,

*  Compléter la cartographie des zones humides st cours
d'ean.

«  Vérifier ta sohdrence du classament des espacss boisés
classés {EBC).

pourrait étra de 2,8 ha.
. gerl duPLUA pour 8tre 6n C: sur-Morln, Pobjectlt affiché au SDRIFe sere
avec le SDRIFa. vralsemblablement attelnt.
Hahitat
+ La programmation logemsnts du projat de PLU répond
largernent & L'objectif di: PLH. Néanmiains, le projet PLU
doit démantrer le calcul du pont mort pour la période
2021-2035 pour confirmar les  perspactives
démographiques au regard des estimetions du * Habitat
desserrement des ménages, de la variation du pars de | Les remarques cencernant Uhabitat seront
logaments et du ranouveilement du para. Ce point est & | Prises en compte.
compléter. Lamixité saclale a été ée dans los OAP
«  Préciser les actions contre les logemants vacants (outil | 048U moins 20 % cles logements créés surla
«z6ra logament vacantn). totalitd de l'opération devront 8tre des
s Intdgrer la mixitd soclaleetla i du parc dans aidés.
les OAP.
+  Mentionner cleirement la PLH comme document de
référence.

*  Environnement

*  Rendre "OAP trame verte et bleue p!

« Zones humides: apporter das préoislons dans le
rdglement dciit afin de micux les préseiver at mieux les
protéger.

»  Ajouter une carte de localisation Natura 2000,

*  Mares et cours d'eau : Vensamble des linéaires doit Stre
matérialisé.

«  Ajouter les obligations tégoles sur la risqua argiloux
(étude géotechniqus).

* Corriger los ermeurs sur la classement sonore {(RN3S
catdgorie 2, bande 250 m).

Les saront prises an compta

» laindre les arrdtés et cartes de bruit

Data da ricaplion prdtecture

T
or7.21 n“uMs-m-znm‘E
8022026
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Observations

Daoclel

de Vautorité pé
et ajustements apportés au
dossierde PLU

Eau et assalnissament
*  Pour les zones UA, UB et N, le régtement du PLU, en
matidre de toltura (aux articles 10.2), st beauccup trop
restrictif et empdohe la mise en place de toitures
tarrasses qul pourralent assurer la gestion des eaux
pluvlaltes (EP) & (a source.
*  Fixer un niveau de protection minimal conire les pluigs
(80 ans),
«  Ajouter (e zonage d'assalnissement eeux usées.
*  Viérifier ia capacité de la station d'épuration de Coullly-
Pont-aux-Dames.
Mobllités
s Actualiser salon la futur Plan des mobilités ile-de-Frence
«  Dételller tes lialsons douces vers la gare, stationnement
vélo etbornes élactriques,
«  Limiter la nombre maximal de places de stationnement

voiture.
o N das régles de vélo devra étre
modifle selon l'swréte du 30 Juln 2022 relatif 6 la
i des Infr ures do stati des
vélos dans los bétiments.
Racuments 3 corriger

«  Actualiser certalnes cartes (SORIF-E, PPRI, DDRM).

<«  Améllorar la Uisibilité du plan de zenage ot des OAP.

°  Ajouter las annaxes brult et les référances iégales
manquantes.

* Risques ot nuisances
Les documents serontcorrigée

e Eauetassainissoment
il est préclsd A larticle 10.1 quel los
dispositions édiotées par 'article 10 relatives
8UX toituras, perements extérieurs, clétures
et dispositions diverses pourront ne pes &tce
imposées en ces de projets d'architacture
contsmporaine ou utilisant des technologies
énargdtiques nouvelles (habltat solalre,

8tc.) 4

toutefols que intégration de la construction
4 réaliser dans (environnerent natural au la
paysage urbaln  soit partioulléremaent

Sudide.

Les autres remarques seront prises en
compte

+  Mobilités
Avis favorable

+  Documents & corriger
Avis favorable

Tribunal

Aozt dacapton en rttacra
O 217705210 2030021 0-01 2085.DF
Data e récapon préfaciuio ; 261022026
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Observations émises dans le cadre de 'enquéte publique

Décision de l'autorité etaj
Résel i é
yea et du p| au dossierde PLU
Réserven®1 : Avis favorable les annexes seront limitées & 25m?.
Moditier le pourautoriser du batia 50m?

et les annexes & 25m? pour les zones N et les servitudes jardin.

Réserve n°2

Supprimer la zone UA des parcelles n°43, 42, 41, 40 et 38 avenue
du Général de Gaulle qui sont soit situées en zone inondable au
PPRI soit & sa périphérie.

seront

Avis ces déja

rattachées a la zone UB.

Recommandationn®1 :
Améliorer la conception des OAP 1 et 2 en rappelant Uobligation
relatives & la présence de zone humides et en élaborant un

Avis favorable :

- des schémas de principe seront réalisés
- des études préalables ZH seront imposées

schéma de principe pour | et les

piétons et motorisés au vu des observations apportées.

dans les OAP

avanttoutprojetd’

Recommandation n°2 :

Revoir la conception de I'OAP 3 au vu des éléments développés
en s'interrogeant sur la pertinence & la maintenir au regard du
nombre de logements produits in fine.

Avis favorable

Création d'un schéma d'aménagement sur 'OAP n°3
avec les principes suivants :
- Zone de transition paysagére sur la parcelle
n°*151
- Accés voiture uniquement par 'ERn°2
- Accés piéton depuis la cour commune
- Nombre de constructions potentielles : 5
- Etude préalable ZH imposée avant tout projet
d'aménagement

Recommandation n°3 :
Mettre & jour la liste du patrimoine & protéger

Avis favorable
Seront également protéges au titre de Uarticle L15119 :

- Lafagade de la maison située au hameeu de
Montaigu parcelle n°1023 (et non 1195)

- Lepuits du hameau de Dainville

- La maison d’habitation de l'indivision Dibon
située rue Allain Renault

Recommandationn®4 :
Inscrire dans le raglement une servitude d'alignement pour les
parcelles devenues constructible Grande Rue afin de fluidifier la

Avis défavorable

L'emprise publique de 7 métres de la Grande Rue permet
le cas échéant d'élargir la voie. Aucune réserve ne sera

etle
inscrite.

R TR Décision de I'autorité . :tL b P au dossier
Contestation de la création de la zone N située
entre la rue Albert Grenier, chemin du Moulin
Guillaume, rue de la Picardie
Demandes de M. Alisson Lecocq,m Nicolas | « Un ajf des EBC &laréalité du terrain, mais
Mabileau, M. Jacky Fichet, M Franck Lecog, | tenantné compte des abusifs et non autorisés
indivision ALUS, indivision, Mme Guyon Lebarbier. peut étre envi Ces doivent prendre en

compte les p au i engagées par la 3

Accusé da réception en préfecture
077-217705219-20260219-01-2026-08
Date de réceplion préfacture - 26/02/2026
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¢ Le classernent an zorie N at 3 d’entre gux
demandant le malntien de le zone UC,
orakgnait.une perte de b vetaur fonulén de
1our bien {Alizgon Leaang, N.olas Mabllaau,
Intlivislon Alus),

»  La réduction de la zone N et la suppression
ce EBC afin da pouvolr vendre lour bien en
tarrain constructible (M. Jacky Fichet,
indivision Desmedt, Mma Quyon Lebarbisr),

»  Loprse ¢n comyite la situation axistonts (M,
Franck Lecon} en sappuyant sur des
dchanges avse la maiiede Villiers sur Novm

Décision da i'autorité compé ot aft app au dossler
Demandes individuelles doPLU
Cas propriétalrascontestent: Lomzontre de pluisure pd:itionrtaires gui ont défichds et aménagés lour

tareain sang autorlagtion darbanteme.
. Le classsment en zone N et I'identification des bo'sements
princlpeux en EBC comesponc & une réalité effactive du tessin, cerelng
sacteurs ont falt Vobjet d ot de Wravaux
sans  wutorksution (ﬂéfﬂclnmem. remblalg..). L& malntlen d'une zone
naturolla au droit do co cootaur rovdt plusioura onjeux b Uéchelle de to
commune : le mainten d'vno cowgrtere atborée h méme de diminuar tes
risqJesue de ce secteur afly
d'ésiter d'accertuer le mitege qul caractérise de nombreux secteurs de la
commue, Las choix opsrds ar madry e zurage avee Una réorganisation
Imp du Bleo d UatNont th cté ineip
Concernant lag adaptations du zonage, certans n(lmnnnm
oeulem Btre ewlsagés penctusiiement, afin de mieux cadrer cartsines

pour mettrafin formes d dg lespace, I no peut cnmnmm ilre emlsusé a
lexlslyie  vo  Faoivid G gord 3 lanature d
{ e do BTP, stoocage domatériol e la gy Ofrl U nouveaux espaces

aonstructibles, En offet, la ddﬁmﬂm e sastor d’urbminnﬂon o5t & la fols

‘entrainer
dispositiong duSDmF-a. o! i/ anl 8

sde nérne unajLstement
U ta Z016 naturello af o mIBJX COTESPONKTa BUX eNaWX 00 préservation
peut dgslament dtro onvigogde.
. Py | do
ia zone urbaine et de la trame fardin sont envisagesbies, ofin ds pratidie en
comptata réalitd du terialn en matlbre de dasssrta et alin ¢a conserver tne
coherance te fond dans Vorgarisation du PLU & Uéchelle de la commune;
pourautant Lne sera pas donnes suite d Uansaribla des réclaations.,

ung

e 16

* Lo maintien en zone UC efin de powolr
céder leurs biens A W sulte des divislons
cadastrales et da 'ahtartion da natifiests
durhanisme  déliviés en 2025 (Ellne
Levdqua),

* Lo malnlion &0 zene UC afin d'ackaver la
constuutiun d'ony malson ¥t powvelr

. Conicernant le contandaux en cours sur la parcel.e 88, i oonvient
de rappeler que le pétitionralre syant engagd das tavaux sans autorisation
st il per uneastrinte onvue de la renise
an et du site. Cette nstrelnts é durantiz révsion
du PLU afin di tenter ta natwre da cawe 0coLpaTan.
Contestation de ta xone N surle secleurdu shomin
dasRoches, senta du Haut du Tample, Chamin da
Temple et Senta du Griveaux Tempie.
Eliano Loveque, m at Mma ﬂnnnync ot lndlvlsi‘m . A VUlnstar dos autres soctears dont certalne  faicalont
wvel Ces propris d é labjet dun &0 20ne UC, i convient de soutigne”
30 dé

que oPUJenvhuwcdmkmtﬂn
del in. Dans ¢o
cadre )L convient da Souligher & Tevall consquent te 13 sommuns de
Villiers sur Morin quan: & o redéfinitin des zonagos afin duno part de
'inserire dans une loglque {obligatore ot réoessake) da maitdse du
développement urbain et de misa o1 cohdience dos otantistités de

6n len avect s viaives das diffdrents sesteurs. i
convient de renvoyer linconsigiance du PLU €1 vigueur st ses
lrdvars

pa
Salltés o

congtruire uno sasondoe {Laatitla
Duvat,
s leat t en zene N aved |

de teute imporméabllisation des sols y
cempris des sheming d'aocds e rason du
prénomére do rulssettenenl qul inomle
régulitroment leur habitation (M. et Mmea
Renayne).

du documert approuvé défini das espaces urbaing peu cﬂx&ann aveg la
réallté dJ terreln et ne prenant aucunsment en compte las capacitss de
desseste et da réseauy, 8n faisant uce ¢bstaction totale du caractdra
naturel de certzing secteurs et des risques {rhdrents ou ddvoloppement

du | des
tismtanents, ).
. Des ajstements pnmnuelq afin de mieux radier In réalith du
tareain peuvent & tant dans taré tion dus Fmitos entie

chague zone et la définition des espases hoisés classds; cette mlss en

congrence 88 doit détre fait Wucbarisme-en-}
II"-H"E!( Oﬁim
Dale do téceplivh réfocture : 26022026
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Demandes Individusiles

Déclslon de 'airtorité compétente et ajustements apportés au dossier
dePLU

cou/s suroortains sactours (Cortifieat durbenisme, awtarisation de division,
) mely égalament an prerant or cornta les tiavaux (défrichomants ot
rambloly) rdatlsds sens autorisation, pour lasquallas des astions sa justive

avec les principt mandes g
Solables st % dos 7
. plus L] ée ey
U d | Uadéfin
un sacteur OAP ol et basaina e

rétention & méme de diminuer impact des nulsselioments. En pataiaia I

comvisnt do rappeler tua la commuabutd dlagglomération o ddbuté

plusliurs oampogaes da travaux ofin d'assurar une melleure gestion des
s desd

tohérentes foncirs, .. ¢
qul psut habitants,
. Concemant ces trvaus g préventicn et rétontion, IL an est da

méme pour ta SMAGE qui Gavalte & 1 défaliion des secteuss de
rolsagilarnants et des Mosuras Sodicitives A metid on catvre paur réduire
cnrisque.

. ] ds fa ot des
Y
mim &d hioc efin de stopper Tes nombroux travaux rialisés sans
prialatle, i Siivebos, Cog
différents points B! d'encadrer
[ urbsin ot te respeot d
PLU.

de Dalsvilie

e

subantes:

» L4 création d'une trams |erdin
teur bisn an limitant la consir uo!

prforidour maximum définla

M Mmae Audoux: Lea comtesiations sont los

qui amputs
it

s Oss rigles do constructibiltd détinies &
PArtlcleUA G qui prévelent qua lss
oonstctions  nouvelies  dewont Bl
Implentéas dongunabandeded0 mbteade

3 partir do

. Toute persoana sa prdvalant d'un  certificat d'whanismo

anpliquer tes disposions réglementaines &n Viguour eu monent do la
délivence ¢e gotic nutorisatian.

. Lo onéatlon tey tranies de jarding rpose sur plusieur pringipes
qui pont pour onm dencadier 16 ddvelopprment urbain, de limiter les
de falt les accdy, do garanth des
83paces do Im\smon antie les nmm urbanisdas et lon espacas &
dominante naturslla ot splocls : mols dgalement de donnee L talitude do

. Comtie Gvaqué prics % lo projot do PLU east ttaché &

projetde PLY.

Pebignoment deg voles publiues at privées
dotonke b Vapprobotion du LI,

+  Lapsnedsta valeur fonclire deleur bienen
ralson des dispositions anvisaies done ta

delinia ou sl & Morln
llml pwrtmm.«nmnn, tent en c qui cancema la préssvation
dn zonoa hurides, la gestion des asux pluviatas et ko préservation

eau, nappelés

a3 eep3port da présentation.
. Goneemant 18 station ¢puration de Goullly Pont sux Dames qui
accuekte les aux usées at una partie dos coux pliviates do plusiturs
communas dont VRlers sur Morin, oatte domidse connplt de nambreux
gysionglionnaimeats és dunt pant & 1o charge nominale qul avourdhul
dépase les copacitds da traitement dnitialas, et d'autre part des apports
massife «d'eau oloew ¢n pdriode U forted Pluies créant des

1o roitemont,

scaux 3
. Ces &léments de constat ont condult la syndicat en charga da lo

&ty

dens 10 cadre das demondes
notuetioment eh cours pour déiinir les solutions & court, meyen at long

La présente délibération peut faire Fobjet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois & compter de sa publicité, Le
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Demandes Individueltss

apportés au dossle

Décision de Fautorité ot
) dePLY

de |a lof 5w UEav, avec vas insuuotion per ls ecrvicas ia VElal dos
L L Ces

sptiationts oxlgés (bussin de rétertion, dabit
) fulto Umig, ...} 13 %ot pus do nature & ocoentuar les phénomanes de
nisseliemont,

Gontestation sur e secteur autous de la sonte

d'isangosrd etda la niekle Isane
Mme Lévin,m Kerimpou, Mme Cie. Los| Le PLY on vigueur ddfinlssak de nombreux espaces da
contestatians porient: los réalitgs du
tarsain et sutout an totele tes nowvalten du
v la ‘wwprmdnmunmmhmmmu
* Lz crdationd'une zone N auvu du mitsge, divisor pardeux 1app
* L'assurance de la péronnid des permis do 21 812050
ounslmllwelvm. . Ilcomem de rappelar ot lb s0u Ilzuer h tmral mml deln
o Lpoe certifioats d'urbanisme Vitliors sur
alnomn, [ logique itrisg d
téveloppoment urbakn et d'alifre part de mise en cohdrerce dos
potentioltés da développament ¢n Uea aveo les capaoités viakes des
dittérents sectours.
. Reomedant dbs tors de ranvoyer Pinconslstence du PLU en vigueur
i [1']
travora du decument Epproavé défint des espaces Lrseis peu cohirents
avecla
e desserte ot de dsoauy, en lolsant ung abstractica ialg dy caracidi
nalurel de certains seclours ot des daquos drents ev dévoloppemont
de des
ruisseliements, ...},
.
iguenr U moment
o toor dal dncioa | b4t
on viguour al ook fovorables & un
oletICE
duibanisms Issuss des dispasitions de lartiole L4421 du code ge
I’LIM*HB mll&ﬂt de mantenlr s M& applicables pendadt, une
durée d
. mpcvnszizﬁmmz,aammmmmotmwr
521 28 00014, ddiivrd o 27 octobse 2026, polir autant (a déliviancs d'un
parmis modificatit doviv s conformor aux rhgles en Viguour & la date ds
depdtds dos
prévalu tots de la délivrence de lautorisation lafticls.
Contastation dos seeteurs AU AUX 3
o ‘6t Mo AtdousL . 1 [7 AU B1ALXrépond
poctent; de maltrisar son développeiont utbain on dohdrenso aves tes capocitds
des réseaux st prdssver lsx umnes apricotes, naturels et forestiors
L AUetA SDRIF-a. Afin o cizondre A ces enfeux
¢ Lecout ™

daspaces, Yaccuel de msnucﬂmv gst priovisé ey soin du beurg &

proximitd

deasaivis parles rdseaux,

. Le fak que 1s cormamune disposa da b maltdsa foncldre rinduit

avaunamont 1 ndcessitd de melrs en cwwra Garieines opérations

torndnogemant; pour mamofra la commune AU 35in 83 la zone AU
do la présente Mmlisg environ 2ho,

déboushar surdes oeaupations non sutarisdes.

ISR e
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Désislon de I"autorité compétente et pporté

au dossier
Demandes individueltes Yo PLY
. La création des trames de [arding repose sur plusfeurs principes

qul ont pour cbiet dercadrer le développement urbain, do Umiter les

¢ 6n doublo rang e Rt les acsis, da garantis des
espacas de twnsition entre les partles wraanisées et les espaces &
dominanta raturelie ot egrizola ; Mials égatlement de donnar la latinde do

-4nliser d 7 Ieg annexes afin de ne pas obdrer iy
jour i parleus p

. C cortales u g quanta s
yolonté do Igs ur 4 (a0 drolt ke

cherrin d'isengesrd malo pae seuloment), il vonviaat do mppelor corimo
Svoaus o ¢ &

doouments d'wibantama préodderto oo sont feit aana prize en conptade la
naturo doa voing, de oopacitée do desserts, de le aature des terins
conduloant & un mitog2 du tertalre communal irpactont fortemerd
avjourd'hut Vorgatisaticn urbalne de {3 communs, mals Savdrant

8N les risyues. L ol lg
malntien ds secw Turlaniselion 4y sen despeces o0 deminert
netiemient te vwiaeltre nalursl gl murque par des dificuivds notables g1
[9rnigy Y Uesserty, duceos, de visblitd estdonc 3 prosoriie.

Conrestazion sur to seateur dp i Farme des Dames
de Cholles

Philicpe Corpachot, Etienne Cotpochot,
Danis Corpacliot, Javquas Corpyohat, M et
Mme Savry,

Déolasgomant da zono N th zane A poir les
paroellos Al 205, Al 240, E 780, E 738, E741,
E 742, E?742, 61302, € 1364, D341 A D07,
D297 4D 304,

clnmmcnt nupa:e bolsé olassé e la
Al
uu.uu s Pacivitd ga haras des cowms ]
supprmer

. Une ad: dee ke [l durd afin de
prondre on conwémen lo curwl&m wogroofo~ et labltence de
alnal d’inacrire cos activités dans
la cadra d2a dlauoamomde le zone agricole telles que Lo prévoit le cads de
turbanomo. Cotta orise an ootrph du ceracidre apéclﬁwedwes astivités
Inciult Io respect dea disy ot o nuling
d'ocoupation des 2ones agridales, Los napases cuverts tels ue s prakies
a'inscrivent préclsément dans co cacre. IL convlent ceparidant e reppster
cuolo 2onae LSt qua te uadiy rEglementalre des otcupations du sols, et
cunla sifsy w) vateur ggronomigued’sn espacena ulpusa P43 5UF SON Statut
e imtsne de 9 (Ues p atrg
©F 2ene naturelly sans QIB oola g'avare préjudiciabls @ la miso

o rd &leur
propristé tumllula pauv auteriser los
extensions e Z00m" autour des tro's
poncidaex batiments en application ce
CArticle L 151-11 du cods daturbanisme,
Lanon prise encompte de lactivitd ce bars
dos Coudrots classée en zone N ne
pemsttant pas le développement de cette
setivitd éconorique,

La oréation d'un zonage spécifiaue sur la
adrimdtre du haras dos Coudrets en avant
2ntavé tout elassement EBC

£n valear sgr
. La création dsa ma <o jmlna repose sur Jlusieurs principes
Gui ont pour objot dencadrer 1o daveloppoment Jrbain, da limier los
constructions an double rang mulliplant de falt lss aceds, de gerantir des
espaces de transition entee Jgs portios urtan'sées et les espaces 2
dorinante naturell et agricole; mais égalentent de dennar ta (atitude de
régliser danstes espaces les annexes b Mhabitation.

. Lesbéiments mentionnés font déla tobjet d'une Identification ay
titre des dispositions de Farticle L161+11 du coda de urbankm «i,.) 2¢
Désgner, an dehors des sectewrs mentionhés 3 tariclaL, 151-13, les

q Uobjetd'un de dest ®slors
tuece de destiration ne Des lactivits agricle ou
1a quatitd du site, L ent de dast est soumis, en

zong agricole. d Fovls conforma de ta commission départerentale de L
prozenation das espaces agiroles, nalinels # forestiors.» Cette
[dentifieation pour obiat da aemnatira 1valution des batiments existants
tout &n assutant leir misa en valaur ot laur présersation patdmoniate. t
nappamait pax dpportan de définie d'sutres digpositions au drolt ds oe
amprises qul 8'inscivent dans un vasta ensembla & dominenta naturalta et
Bgricole.

- Le clasremaent en espaces boisds olo2séa cat une possiblitg
o'ferto aux suteure d'un document d'urbanisme didentifior les bals, foréts,
parca &iconserver, & protézeroucréeret co quiils wlévertou non bu iging
forastior &l sciert attenants oynon A das L peut.

lemant Identfier des arbre Ll

arbres Isclés
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Déclslon do ‘autarité o

I
Domandes idividucties g Hagiler
volre des £9paces nus quit convisndra darborer. (Volr CU L.113-1 ot
sulvants). L isad s maintien de

existants qul particlaent & Vorgawlsation neturolle ot la blodiversité
nature, de teur

80 dolvent d'dtre préssrvés, Ca maintlen ost donc d'sutent plus justifié

quard H cenoerne des espaces emblématioues du teritoire communal tel

uhn chélteau ot son pare.

Contestation surla sectour du Petit Morcor!

Etlenne Corpschot, Marle Roubaud, Jacquos | » La suppression do L'ER 11 s'axpliqus par s simple falt que la

ot Mme Savry, m ot atto 1y ptas leu da

Mmea Blonchoet le malnteni. dans le projet de
PLU % i

Création d’un emplacemant réservé n°s,
Devanir d'un réservé n*11

de la commune et répondant 3 ces besoins effectils en matira
Dans ca ¢adra UER 9 st & maintendr afin de répondra & tn

sltué ehamin des Cowdrots non roports au
i

hasoln effectif de gestion des ordures ménagbres el ds difficultds de
b O

{o 1020),

Suppression de lazona UG, de tdsouds Touarte

Maintien du zonage UA pour los parcalles | atrue cuF A do part et

10122 1023 dautre por Gmitent lawle.

Extension de la zona N, . La rdorgan'sation du zonage ontre los zones UA et US est &

c A 205, ol dens lo cedre des caractéristiques réglementaires qul ont

1011 6t 1028, prévalu g zonage i P

EBC sur los | Lazone )

parcelean°Da7i & D979, noyaux urbalns originels, alors que 1s zone UB correspond aux espaces

ovec une ins donse, plutdt

pay
et do 18 senta des Coudrots en voirie
communale én conticpartie de
supprassion de ampladamentrésorvd n'g,
Uno 20ne U aur les parcallas n® 1006,1005
ot uno partie da la parcelie n°077 sitades
sentedas Coudrats,

do
orgenlsée sous la forme pavillonnalre.;

. De méme [L convient do rappsior que tensemble des parcelles
identifides au titre du RGP (Registre Farcellsita Graphique, parcalles
Identitiéas et ddolarées  la PAC) font 'objet dun classement en 20ne & et

dela CDPENAF.
. Comma évonué précédemmont, o projet do PLU s'ast attaohé &
tenter da mettre «plus de cohérence» dans lorganisation tawitortale

viguour ddfinissolt de nombroux ospaces do développement de
on

Au-deld

.
urbain, le respect

(AU), Len
2ome ALX,

daffecter de manidro aotabls les écoutements st ruissaltements.

Contestation autourde '0OAP 0*8

M Matz, m Boray, Mme Djosevska, m Suscosse.

Justification de la cvédation de 'OAP n° 3, twriiterialo on tormes » {50urGe CEREMA . Log
AcoosaibEits insufiisente au regerd d2 o ot do (OAP) sont une
3 Clles visent 3 dofinis

. Auseln du plar looat LU, PLUT, | spriment
do menlére qualitative les ambitions et la stratégla dune collectivitd

Tis0n di 5

Seataur
du Grand Ru; cours communes {rue des
Tovarte) riod

- Portor sur un ssctewr ou ua quartler donné {OAP dites de

Demands de maintion d'vn  corddor
deologique avec axtension de la trame
Jardin,

i

{OAP ditos
“thématiques*) ;
- __Oucrolser cas deux appirachies (OAP thématiques sectorlsges),

R R e o

Dite 66 racapton prdlectire : 2602028
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Demandes Indlviduelles

Déclston de I'autorité ot apportés au dossler
dePLU

.

Condition de oonstructibllité de la parcelle

AD NGB,

.
par e oollectivitd ou Itablisssment porteur du PLU{I), les aménagements
prévus dans ls périmétre défin! par cus OAR dovant dtra compatiblos avee

ces orantations.

. Eltss ont pour objet de définir la (mma wlanleenmlla des
futurs afin de prondro on comp

clles sont tes daffestar

leur mise en ceuvre, Dans ce cadre en fonotion des OAP des disposilions
spécifiques peuvent élre mises en place ou aborder su moment da leur
Clostdons dro gu'ila é na pas réaliser de

Sohding S
Jo. ruc I v i " s

414 définis dans las OAP qul deviont 8tre respactds lors de Vaménagement
dé\a zone.

conseillée.

. De méme dens un sousl de priss en compte globale de oos

aménagews (en elfel li semble psu opportun gue ces Sludes qul vont
permettce une velodsation du foncler ou dralt d'emprises privéaes solent
prises en charge par la colisctivité en amont des projats), en perticulier an
matidra do zones humidas, ¢t évantuelioment appliquer los prncipes
d'évitement.

. Cheque OAP définle dens 2 projet communal 8'ppule sur una
densité conforme aux oxigances du SDRIF-e; dans le cas présent

loging) o

des oapaces bitis imposées par le SORIF-e.

. Pour rappel les zanes humides identifiés dans la FLU sont basds

sur (es données foumies par FEtat (DRIEAT) ot le SMAGE, calles-cl on

porticutier celles non avérdos na sant gu'indicatives ot doivent faire lobjst

d'dtudes spoifiques

. Comme dvoqué dans les commentaiies précddents das

ndq;mhm ponctusties du zonege {extension de la trame Jardin) petvant
De méme d.ns un sousl de eohﬂmnce it st proposé de

délnlnm é

d'aménagement de celte emprise,

du Toit

Contestation sur lo périmétre de la sente du Haut

indivisicn  Bopto,m et Mme Duvivier lus | » Un PLU n'a pas & répondre aux demandes intiividuaties, & mame
dvant:

dlaller 3 lancontre dss objestifa dfaménagement et do développement

préwes dans lo projet communal; d'autant plus quond ces demandes

*  Suppression dala zono N, insorivant en continulté de travaux st leménagements e plus souvent

.

*  Maintlen dals zona LB, . Au regard des évolutions rdcentes en matibro do construction au

*  Suppression de la trume fardin sur la ttuuluonelmwhs,lumlnmﬂmedlcﬂmwmimmde
porcatla n® 141, parmettre une circulation do base on

+ Bxwnsion da lo zono constructible & | matire de eéourité roulitra, de défense contre Fiacandis, ds gostion des
40 mitres A partir do la voie publiqus. ordurss ménogdres est une ndcessité, Justifiant do feit la création

d'smplactments réservds, voirio la réduction des zones canstructibles et
céci afin de palier aux trop nombreusss zones constuctibles 8t su
développamant anarchique auquel a &14 conlrontd la commune sulty &

Yapprobation du préoédant PLU.
. Ladmmndwmuumu!uuphwdemswwmw
loa

nrbmsoﬁon affgotive, ¥insorit dans lu msoeul ges dlspeshlms ;:* projet
communal et & pour abjectif de présorvor lo caractdre natwre! de cortaing

rnahiretsltoe
'Dale do Ricopion prtschure : 26022026
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Demandes individuelles

Déclslon de l'autorité st apportés au dossler
dePLU

seoteurs et (as risques Inhérents au dévaloppsment enarchique de

Uurhanisation {impeméabliisation, augmentation des rulssellements, ...)

M Provostat; Mmo Tolxolra. Les contestations
portent sur las thématiques sulvantes :

*  ZoneN
*  Espaces boisds classés,

. Commo dvoqué précédemment un ajustement ponctuet du
respect des dispositions réglemontalres at des- owmle lyun prévatu 4 la

rmise en du projet Btre
safaronton 3 it pr
an compte des rlsques.

. Comme o prdaiss to dglemant écrlt la constiolipVts dos

cecl sur torraln et

dslavole

tappost

SCiNhan Nghis,
los thématiques suivantes :

«  Serviwds Jardin,
*  Constructibiitd Uimitée sux voles privées
oxistantas,

. Le création des tramos da [ardns rapose sur plusleura peincipes
qui ont pour objet d’encadrer la développement urbaln, de Umiter tes
constructions en doubls rang multipliant do falt las accbs, do gatantir das
espaces de transition entrs les partiea urbanisées ot los espaces &
dominanto natursile ot agricola ; mois galemant do donner la latitude do
réaisor

+ Lo sectaurs COAP Identifés dans ts PLU ont fait Fobjet quand i

connalssanca de la nature de sites est un prdatable Imposs & tout

aftectl

. L épondent

A des objectifs da cohdrence et dorganisation du tissu urbain, d tikee
dexampla la 2one UB correspond sux espaces de développement de

limites du centre anclen du village, Ces seateurs s'inscrivent dons una

dens'td moindre qua te cour du bourg en privildgiant des rigles timhant

partiettamont 1a densité ofin de rdpondre aux enjeux Ids &
a )

# )
cohérence avec cetts organisotion du tissu urbain que le projet communat
privirdgle tas aspoces de dansification Bu Wravers des OAP dans tos 20068
=plus donsas » du tissu wrbain {zone UA).
. tte i Vvias & maitenir
un caraotere plus ouvert au sein des zanes de développement «rdcent do
Uurbanisation » {classéas en UB) qui se caractdtise par un habitat de tyne
pavionnaire. Afin da limitar un dévoloppsmant peu valorisant Ué & des

velreen

muttipllant les acods et sité: surdes

prévus pourdo

. m demandas de dos.
ofin do parmatie la

réalisation du projets de dmslﬂoalbn lnwm an llsy npluca e senteurs

protégés. Ces

du projst communal en matidre d'orgsnisation et de présarvation duna
wame verte interurbaine participant non seulernent eu cadrs de vie, mals
wpondant da manidre offectiva aux probiématiques en Umitant los
nouventix ¢3paces d'tnporméatiisation.

. A titre d'exemple et comime Svoqué ci-dessus, la détermination
des espaces de jarding ot de vevgers proségés sepaula A ta fois sur lm
censtats rdalisés lors dola pt

(aformations fournles par te Mode d'Occupation d&s Sols (MOS) lris an
place par Ulnstitut Pars que-et
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Demandes individueties

Décision de autorité compétente at ajustements ipponés au dossier
de PLU

o ost: «ir I numeérique du 8ol da [Te-de-
France, Actualisé régullérament dewh sa premigre édition en 1982, (...}
Réallsé & partit de phiotes aériennes, qui couvrent l'ensermbls du levrltoire
régional, l2 Mos distingus les aspacas agrcotes, neturels, forestiers et

urbaine (habltat, activités.

oto)»

. Atitra d) s la

blen dans un ensemble végdtal constitué de Jarding, vergers et espaces
a d: valeur do

1 bariola o quepourlss

données mises & jour en 2028

. Gog diéments parmettant dune manidra géndrale dapardhender
Vapproche communala de priservation des $léments naturels et sami-
naturls 3 I'6chetie du projat de PLU, Cos espaces na s'ingorlvent dono pas
dans un contaxto de rancuvellement ulbdn, tant en raisen de lour enprise

quece

la structurstion des arveloppes bities axistantes ot ne peuvent donc pas

{a SCI NHAN NGHIA dans sa remarque.
. Pour mdmolre tome dvolution de cas espaces vers une
urbanlsation ou une artificiatisation s'insorit dong tos oritdres de lo
gonsommation foncldro au titra du SORIF-9,
. I
umav da 2 proslématiques :

En envisogesnt I'accas par lo eMmln Blanc: Dans oe can.

«mswmﬂlﬁmmwmpmaummhm(msw

) dune

gl Jj ot pa fn
dastinds b las fo

v Enaemisogesnt Yaccds parls sento tv Bos du Toit  Stia sents du

teame Jordin, Mals o bas o
‘lbknbatarmuiblm!cnvam nlm«mo&plsd. En fait, cette

177,

Demanda : M, Prévost. Les contestations portent sur

. Les dispositions du ragloment du PPRi prévelent sur les

las diéments suivants : dispositions du raglemont du PLU. Cas dispositions sont annexdes au
gloment 6y PLY. Concernant la miss on colidrence du zonags avec les
*  Classement en zone N, pe sagd
»  Contestation da 'EBC, rogles du PPRI restent otse aux [ 1)
*  ZonedePPRI, réglement.
+  RiglementattachélazonoN . Pour les zones humides rapérdes sur lo document graplitque au
+  Possibilitd de reconstruction en ces de | titre de PArticle L 151-28 du GV tout aménagement susceptible de
slnistre. compromattre Uoxistencs, 1 qualitd, Fdquiibre hiydreulique at biolagiqua
{drainages,
. K oy N a6
il agricotes saut
Mom Iuoanml er la momlbn des tlers. N .ppmm h lwullnl dl
ptendre 6n comple
los contaalntes qus co dsqua paut générar d Vsngontra do sonacthts.
Contestation autour de la Granda Ruo
Demonda:  Idwision  Malassis-lvaldh, La | + [
: desserte & zona N,
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Décision do Pautarité ot enpodis i dae
Demandas idlviduolles doPLU

*  Crdation d'unc 2ono NsurlasparcellesAln® | ¢ La parcello 150 oorrespond % une emprise comnunale et ost
12264613, dastinde & permatire Faménagoment du terrain constituant una extension

»  Permis de construire accordés dens le 'Scols pour{a réalisatio i d
méma secteur (parcslles n° 476,535,152} | & Les parcalles mentionndes cl-avant sont Inaccesslbles par la
voliis publique. It mast pas mvinmnu dlorganiser la dossents do ces

una cour

. Los parmis dvoqués ont 6té accordés Iy a plus de 3 ons ot les
maisons sont construites

Gontributlon (M, Suscasse) !
+ Suppression dos OAP n°2 0t 3 qul sorslent

. Au-deld Uos points wuwﬁe dann lo prmnt pmts v«w, it
umvh\l de rappeler que la proj

sludes en

Audoux at SCI Nhon Nghla, explication sur
tomplecement n*10 ydserve dos
opérations do renouvailoment urbakn,

agricoles, da pifse an compto dos dispositions du SDRIF-a et de prise en
compte des rfisques at des contralntes.
L

una

«  Création d'un rdeervé sur
VOAP n°1 ou la parcelle n° 282 sfin de
daplneer l'nrrét bua situé sur la place do

nécessits pour la oollectivitd et cac! au-deld des volontds Individuslles et
1 d

. |udrkd¢lsmomrunemuadnmle

. Toumnln afin dapporter upe réponss plus précise aux

ande Rue.

anqudtour i convient de rappeler Las QAP

n°20tn°3 ont paur

& proximitd dt contrs vitlsge, comma scuhaitée per Uéquipe municipale.

Elles ont vocation & dtrs maintenves afin de répondre aux enjeux de

densitication imposéas por le SDRIF-6.

. L'ER 110 ost desiiné notamrment & relier (en site protégd de la
i Aubry b U'école.

.

gotueliemont mais est Insulfisamment avaneé pour &tro pris an compte
deng lo PLY,

. Intérit de la eréation d\mmmua dwslepmhngmmdeu
grande rua. Par simpl it

Y ‘o Al

Uimage do la ruelie Isuao, en prolongemeant de 1a 2ene UA).

Contitution {M. Avanzinj) qul approws mals

demanda un renforcement des masures pour la

protection des zones natwrelles, la limitation de
on,

. Les otlentations on matidre de protection définies par I'équipe
munkoipole s'inscrivent dans e volontd de melldser et miter le
ddveloppsment urbain autour du centre-bourg. Il West pas envisagh de
Tenforcar ces masutas qul répondent déji aux enjeux do protection et de
wéwmtlnn des espaces natures &t agrcoles qui g'lnscrivent dans le

du drainage agricole.
® du code de Ces
dsmﬁndu dons d'eutres 14 ne relevant
pag o dispositions du codo de Lurbanism,
du
anqubtour

Patrimoine architesturnl & complétor aven:
»  Fagade de ta maison située au hamasu da
Montolgu
+  Lopults du hamedu de Oainvitle

«  Lamajson d'habitaticn da Yindivision Dibon
située rue Allain Renault

Avls favorabla

65 nptéter aveot

«  Latilleul de s parcellon®141
o Lo Ginko de la parcalle n°260

Problématigues dos zanages
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Demandes Individusties.

Déclalon de Iautorité e PP
do PLU

Ei fon.d l UA avanue

. Avis teyareble paur rester en 2006 UB sur partie PPRI Jusquioux

* Indiquor ln réfson do ce da

praserptions du PPRY

+  No sorit/l pas judicioux de maintealr le.
zone U existant au regard doa contrntos
tes bnuva 7

» Laprojet deﬂumdvukunmvadmsh
dole Orlavolila

st rolativement dtroite, ne convandeak-il
pas da prdvolr ure senitiido dalinement
o4 f do

détivrance des pormis de conatruire 7
Ruello lseqn
*  La shwation est Woatiqua av seateur UB
localiss Grande Aus pour fes parceles
n*537st 839,

‘Gl tz volo aur
ca socteur,

Prablénatique dala zono N

o No sanalt-il pag Judicleux do Vadaptor au

* Le havas du Coudrat fera lobjet un classament an zona Agricole

regard des HOtVHGS quiy ont
6t6 dévaloppaes: 13 hotas du Coudeat afin
de parmstire & cb dernies de s dﬂvnloppu
8t ¢rdor un pde d'atirecwitd pour 3

commune, Le péimbtre ot los actiités
dognomiques  autordstes dovent Biro

Umftésunlquomant b colteaotivits Gquestre.

* 1 ast préva A VArlolo N2 % nossibilite da

[ ia ommhslml wm matmens lu dispositions  visant
ZoneMN

crder des surfaces dene
raile do Som® mvsel blan pour (o3
hebllations qué  pour les annexss.
Auteomont dit, tes deux options sumuldes
pormerent des axtensions da 100 m, Lo
zone natuialle w's pas vocalion & Bire
urbanisée ot ra somblersit-il pas oppartun
@8tre plus rostrtotit en divisent par dowx te
surfaca complémaatalre possible tant pour

tas habitotions qua paur les annoxas

v Co mime Miclnmévm t possibliit deg

1 905 Sont Ustda b (articia N2

pour les
batiments ldcm!m cn upplication de
UArtictd LTB1-11 du code de Purbanisme.
Seraltdl possibla dg tisposer ge Catta Uste
qua Je a'cl pos retyouvd dens te rapport da
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Emplacenients résarvés
» " n:mkmnnundnmnpmua Siments
subants
- aa-mwm sommolrs du cout: d'scquishion
des omplacemants Nservas au twe do 1o
volde,
®  Colendiier d@ mise en canre de €3
diftéronts emplecements réservés,
* la pat quo ropiésonto dans le budgat
communal  Ventation de  1p  wolde

. La commung s'est attechée & faira una Gvatuation sommaire des
oouts dvanusets de Yacquisition ol de la réalsation des emplacements
régonvds midine &l 68 point nos'inssrit pes danslepiincipede déwermination
dun amplacernent réssrvd. De méma A est powr prncipe quun
amplacoment réservd ne ddfinisse ddoidancler S une acquisiton

procdaura dexp. ion p taite par
uno almplo dvolution du PLU non sujette & enqudts publique.

- 1a prise an charge et Vacquistton des ER comespond 3 tewr
dastnation, \o GA ng participe pas & teur acquisition Sauf & 6o que cothx

¢ Y a-til uoo paticipation de (s part o la

commenauté dogglomération _ do

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Melun, dans un délai de deux mois & compter de sa publicité, Le

Atoysh du rikcapton en
Iu—ummwm— :;gm
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Demandes individuelles e

Décision de I'autorité cormpétente et ojustemonts apportés au dosslor
PLY

Coulommiers-Pays do Brle oy budget
comruunal pour 0ot entralien (a8 voles,

Surfaoe deo zonce . Lasurtace LU et hlen d
N d " A
31
. ::’ll;‘l:‘lﬁpgiﬂblb oo vérlier g sufeces avpquem notammentpar
«  Dbs quo le chifrege sora reatsd, L soralt - Laecéimitetion cu contous dea 2010 Urbsines pour Uimiter
¢e disposer d'vn i Asbried
opbantion o reciatsés on zone naturele.

- Ln suppression dus zones de développomont (AU ot AUX} pour
matiser Yacouglt do constructions mowvatles ot tmiter lo
oonsommation deg ENAF. Cos secteurs suat désormals claseés

o0 zone N ¢u A en fonction nmu@g!auwl.

R N Mo
G oyt pradchsa: FEO202
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